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J.Kwiecieﬁ 2022r.

OSWIADCZENIE
Zgodnie z art. 20, ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, Prawo budowlane
(dz. U. z 2000r, poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami)
projektanci oswiadczaja, ze opracowany projekt koncepcyjny:

DOSTOSOWANIE BUDYNKU URZEDU GMINY
DO WARUNKOW PRACY W CZASIE PANDEMII

projekt koncepcyjny zagospodarowania oraz projekt koncepcyjny architektoniczno-budowlany
dla budynku Urzedu Gminy w miejscowos$ci Lubomino, gmina Lubomino, potozonej na dziatce
nr 251/2, obrgb Lubomino, zostat opracowany zgodnie z warunkami technicznymi oraz
obowigzujgcymi przepisami i normami budowlanymi na dzien jego sporzadzenia.
Wyzej wymieniony projekt koncepcyjny zostata wykonana w stanie kompletnym
z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ i moze by¢ przeznaczona do realizacii.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WAM-NBC-MGF-GYA *

Pan Kazimierz tysakowski o numerze ewidencyjnym WAM/B0O/1550/01

adres zamieszkania ul.PCK 8, 11-200 Bartoszyce

jest cztonkiem Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubeipieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2022-12-31.

Za$wiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-11-30 roku przez:

Mariusz Dobrzeniecki, Przewodniczacy Rady Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowaine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaéwiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej izby Intynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynierdw

Budownictwa.




PROJEKT KONTCEPCYIJNY
OPIS TECHNICZNY DO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

NAZWA INWESTYCIJI:
Dostosowanie budynku Urzedu Gminy do warunkdéw pracy w czasie pandemii.

ADRES INWESTYCIJI:
11-135 Lubomino, ul. Kopernika 7, dziatka nr 251/2, obreb Lubomino,
Gmina Lubomino, powiat lidzbarski, wojewédztwo warminsko-mazurskie.

RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU:
Budynek biurowy administracji publicznej. Kategoria obiektu: XII.

INWESTOR:
Urzad Gminy w Lubominie, 11-135 Lubomino, ul. Kopernika 7.

1. Podstawa opracowania

e Woytyczne Inwestora oraz zatwierdzona przez Inwestora koncepcja

e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa z inwentaryzacjg urzadzen podziemnych — mapa do celéw projektowych
e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

e Obowigzujace przepisy prawa budowlanego

e Badania geotechniczne podfoza gruntowego

e Wizja lokalna

2. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i nadbudowa budynkéw biurowego administracji publicznej. Obecny
urzad sktada sie z budynku starszego (styl historyzujacy) oraz czesci nowszej (PRL) i tgcznika. Cze$¢ starsza to
dwie kondygnacje (w tym wyzsza na poddaszu) a cze$¢ nowsza i tgcznik to catos¢ parterowa. Nadbudowa
bedzie dotyczy¢ catej kondygnacji nad nowszg czescig i tgcznikiem oraz rozbudowa w kierunku zachodnim
budynku o ok. 40 m2.

Do budynku doprowadzona jest instalacja wodna, kanalizacyjna, elektryczna i telekomunikacyjna.

3. Istniejace zagospodarowanie dziatki oraz terenow dziatek sasiednich

Dziatka nr 251/2 jest dziatkg zabudowg i zagospodarowang. Jest to dziatka, ktéra od potudnia sgsiaduje z
drogg dojazdowa — ulicg Kopernika, zas od wschodu, zachodu i pétnocy sasiaduje z innymi mieszkalnymi
dziatkami zabudowanymi, gdzie wznoszg sie gtéwnie domy jednorodzinne w zabudowie wolnostojgce;.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu
Projektowany obiekt:

Na dziatce planuje sie rozbudowe budynku biurowego administracji publicznej. Rozbudowa ma polegac na
dobudowaniu parteru i pietra (przedtuzeniu — patrzac od frontu — kondygnacji), nadbudowie pietra nad
nowszg czescig budynku biurowego i facznika oraz na dopasowaniu do istniejgcej wysokosci budynku
starszego. Rozbudowa bedzie na gtebokos¢ catej szerokosci budynku. Rozbudowywana czes¢ nie bedzie miata



podpiwniczenia a dach nad kondygnacjg pietra w czesci nowoprojektowanej bedzie zwieiczony dachem
dwuspadowym o kacie spadku 30 stopni.

Od strony frontalnej ul. Kopernika (od strony parkingowej) bedzie wejscie do budynku zaznaczone wykuszem.
Catos¢ rozbudowy bedzie petnita funkcje biurowe. Na parterze nowa cze$é bedzie petnita role pomieszczen
dla GOPS-u a na pietrze jako Sala Sesyjna dla Rady Gminy w Lubominie. W budynku tez zaprojektowano nowg
klatke schodowg oraz rozplanowano na nowo pomieszczenia przynalezne do poszczegdlnych dziatéw urzedu.

Projektowany budynek nie powoduje zacieniania ani przestaniania budynkéw sasiednich.
Nie ma ograniczen lub zakazu ograniczen powstania tego typu zabudowy na tym terenie.

Projektowany teren:

Dziatka ma ksztatt trapezu, ktdrego podstawg jest strona wschodnia. Od strony potudnia jest przynalezna do
ulicy Kopernika, ktdra przebiega przez centrum miejscowosci Lubomino. Rozbudowe umiejscowiono w czesci
dziatki pétnocno-zachodniej, zgodnie z mozliwosciami zaistniatej zabudowy jak i warunkami miejscowego
planu zagospodarowania terenu.

Na przedmiotowym terenie przewidziano niezbedne zagospodarowanie w postaci dojscia dla pieszych od
strony potudniowej, czyli od ulicy Kopernika oraz od strony pétnocnej, miejsc parkingowych. Nawierzchnia
dojscia i miejsc postojowych zaprojektowana z kostki brukowej oraz z azurowych ptyt lub asfaltu.

W na terenie dziatki umiejscowione jest miejsce gromadzenia odpaddw statych ($mietnik). Stanowi to 3,0 m2
utwardzonej przestrzeni pod pojemniki, dostosowane do segregacji odpadéw. Odpady state s3 wywozone na
wysypisko przez specjalistyczng firme.

Poza budynkami i jego rozbudowg, miejscem gromadzenia odpaddw statych i terenami nalezgcymi do
komunikacji, czyli chodnikami, podjazdami i parkingami oraz reszta dziatki stanowi zielen uporzgdkowana.

Budynek podtgczony jest do sieci elektrycznej. Budynek podtgczony jest do sieci wodociggowe]j biegnacej w
drodze ulicy Kopernika. Odprowadzenie Sciekdw odbywa sie do sieci kanalizacyjnej. Odprowadzenie wéd
opadowych odbywa sie i bedzie odbywaé sie w obrebie wtasnej dziatki na tereny zielone. Wody opadowe nie
beda sptywac na dziatki sgsiednie.

Uktad komunikacyjny:

Dojazd do dziatki nr 251/2 zapewniony jest przede wszystkim od ulicy Kopernika, czyli od strony potudniowe;j.
Od tejze strony na teren dziatki przewiduje sie wjazd na parking z 10 miejscami postojowymi oraz od strony
zachodniej poprzez droge wewnetrzng przewiduje sie drugi zbidr miejsc postojowych w ilosci 10 miejsc, co
tacznie daje 20 miejsc postojowych dla obiektéw nalezgcych do Urzedu Gminy w Lubominie. Projektuje sie
miejsca postojowe dla aut o wymiarach 2,5m x 5,0m oraz 3,6m x 5,0m dla osdb niepetnosprawnych.

Do Urzedu Gminy z czterech stron sg wejscia, gdzie prowadzg chodniki o szerokosci 1,5m i 2,0m.

Budynek po rozbudowie bedzie usytuowany dtuzszym bokiem réwnolegle do ulicy Kopernika.

Informacje dodatkowe:

Teren nie jest objety ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody.
Teren nie jest objety ochrong konserwatorska w zakresie zabytkow.

5. Analiza zgodnosci projektowanego zagospodarowania terenu z ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



Teren dziatki nr 251/2 objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i stanowi o tym:
Uchwata Nr V/25/2005 Rady Gminy Lubomino z dnia 30 sierpnia 2005 r.

BILANS TERENU:
1. Powierzchnia dziatki objetej opracowaniem: 1817,00 m2 = 100%

2. Powierzchnia zabudowy budynkdéw razem: 454,00 m2 = 25%

3. Powierzchnia utwardzona razem: 602,50 m2 = 33%, w tym:
powierzchnia utwardzona miedzy chodnikéw: 208,00 m2
powierzchnia utwardzona parkingéw: 394,50 m2

4. Powierzchnia biologicznie czynna razem: 760,50 m2 = 42%,w tym:
powierzchnia dt. terenéw wypoczynkowych: 143,50 m2

powierzchnia zieleni uporzgdkowanej: 617,00 m2

Analiza wykazata zgodno$¢ projektowanego zagospodarowania terenu z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. Dane liczbowe

Powierzchnia dziatki nr 251/2 objetej zakresem opracowania —1817,00 m2
Powierzchnia zabudowy razem budynkdéw po rozbudowie — 454,00 m2
w tym:

Powierzchnia zabudowy budynkow przed rozbudowa — 414,00 m2
Powierzchnia zabudowy rozbudowywanego budynku — 40,00 m2
Powierzchnia terenéw utwardzonych poza obrysem budynkéw - 602,50 m2

w tym:
Powierzchnia utwardzona podestéw i chodnikéw — 208,00 m2
Powierzchnia utwardzona podjazddw i parkingow —394,50 m2
Powierzchnia biologicznie czynna — 760,50 m2
w tym:

Powierzchnia przeznaczona pod tzw. wypoczynek —143,50 m2
Powierzchnia zieleni uporzagdkowanej -617,00 m2
Kubatura budynku przed rozbudowa —1620,00 m3
Kubatura budynku po rozbudowie —2460,00 m3

llos¢ kondygnacji -2
Wysokos¢ budynku -9,0m
Dtugos¢ elewacji budynku przed rozbudowa —-29m
Dtugos¢ elewacji budynku po rozbudowie -35m
Szerokos¢ elewacji budynku —-27m
llos¢ lokali -1

llo$¢ miejsc postojowych —20 (10mp + 10mp)



7. Warunki ochrony przeciwpozarowej i kategoria zagrozenia ludzi

Na przedmiotowym terenie znajduje sie jeden budynek biurowy administracji publicznej. Bgdynek zalicza sie
do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill. Budynek ze wzgledu na swojg wysokos¢ jest klasyfikc;wan\/jako niski.
Dziatka inwestycyjna jest dziatka z dostepem do drogi publicznej od strony potudniowej, gdzie mozliwy jest
dojazd wozu strazackiego. Usytuowanie budynku na dziatce oraz jego odlegtos¢ od ulicy Kopernika w petni
pozwala na prowadzenie dziatan strazackich z tatwym dostepem do budynku rozbudowywanego.

Budynek w swojej konstrukcji jest murowany i zelbetowy (fundamenty, $ciany, stropy). Elementy drewniane
wykorzystane na budowie majg by¢ zaimpregnowane firmowo jako nie rozprzestrzeniajgce ognia (NRO).
Budynek w sposdéb wiasciwy i wynikajacy z samego charakteru konstrukcji spetnia wymagania w zakresie klas
odpornosci ogniowych. W odlegtosci mniejszej niz 40m od istniejgcego budynku znajduje sie hydrant.

8. Informacja o obszarze oddziatywania budynku
Obszar oddziatywania inwestycji zamyka sie w granicach dziatki nr 251/2 objetej opracowaniem.

9. Oddziatywanie na srodowisko

e Inwestycja nie zalicza sie ani do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco, ani potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

e Projektowana rozbudowa budynku nie jest Zzrédtem ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice dziatki
objetej inwestycja ani powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenie gazowe, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych powietrza, wody i gleby, ani poprzez
odprowadzanie $ciekdw, wod opadowych oraz przez gromadzenie odpadéw statych (bytowych), czy
tez przez miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

e Realizacja rozbudowy obiektu nie wptywa na pogorszenie stosunkéw wodnych, warunkéw sanitarnych
oraz stanu $rodowiska. W _obrebie dziatki nie wystepuia gatunki rodlin lub _zwierzat podlegajace
ochronie. Nie ma koniecznosci zastosowania rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych teren robét lub
stosowania specjalnych sposobéw badz terminéw prowadzenia robdt rozbiérkowych w celu ochrony
gatunkow rodlin i zwierzat podlegajacych ochronie prawnej. Istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia
wystepujace w sasiedztwie projektowanego budynku to wytacznie gatunki pospolite nie podlegajace
ochronie.

W zwigzku z powyiszym nie wyznacza sig stref ochronnych wykraczajacych poza granice dziatki, na ktérej jest
realizowana inwestycja. W zwigzku z powyzszym, obszar oddziatywania projektowanego budynku obejmuje
jedynie dziatke, na ktdrej bedzie realizowana inwestycja.

Opracowat:
inz. Kazimierz tysakowski
Upr. Bud. nr 9/76/0L
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