(Projekt)
UCHWALA NR /.......
RADY Gminy Lubomino

zdnia ......... r.

w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢
Gminy Lubomino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art 40 ust. 2 pkt 3 iart. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2023 r, poz. 40 z pézn. zm.), art. 13, art. 14, art. 15, art. 34 ust. 6 i art
37 ust.3, ust.3a i ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2021 r.,
poz. 1899 z pdzn. zm.) Rada Gminy Lubomino uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okreéla zasady zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Gminy
Lubomino oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci. Okreslone uchwalg
zasady stosuje si¢ takze do zbywania i nabywania udzialow we wlasnosci i uzytkowaniu wieczystym oraz
wynajmowania i wydzierzawiania czgsci nieruchomosei.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lubomino;

2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Lubomino;

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Lubomino;

4) gminnych jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ jednostki organizacyjne Gminy;

5) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn.zm.),

6) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami skiadowymi, wchodzacy
w sklad gminnego zasobu nieruchomosci, z wylaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowia odrgbny
przedmiot wlasnosci:

7) gminnym zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe, ktore stanowia
2 wlasnos¢ Gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci gruntowe bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy;

8) zbywaniu nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci prawnych, na podstawie
ktorych nastepuje przeniesienie wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Gminy lub
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie
wieczyste;

9) nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnosci prawnych, na postawie
ktdrych nastepuje tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci.



Rozdzial 2.
Zasady obrotu nieruchomosciami

§ 3. Nieruchomosci gruntowe wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ przedmiotem
obrotu, a w szczegdlnoscei:

1) sprzedazy,

2) zamiany;

3) oddania w uzytkowanie wieczyste;

4) dzierzawy;

5) najmu;

6) uzyczenia;

7) oddania w trwaly zarzad:

8) obciazenia ograniczonymi prawami rzeczowymi;
9) wkiadu niepieni¢znego (aportu) do spolek:

10) przekazania jako wyposazenie tworzonych gminnych jednostek organizacyjnych;
11) przekazania jako majatek tworzonych fundacji;
12) darowizny:

13) nieodptatnego przekazania partnerowi prywatnemu lub spolce w ramach umowy o partnerstwie publiczno
- prywatnym.

§ 4. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady w Ustawie, przepisach szczegdlnych lub niniejszych zasadach
gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt, ktory w szczegdlnosci:

I) przeznacza do obrotu nieruchomosci gruntowe i dokonuje wyboru formy prawnej tego obrotu;

2) prowadzi postgpowania przewidziane w Ustawie iokreslone w niniejszych zasadach przy przetargowym
lub bezprzetargowym obrocie gminnym zasobem nieruchomosci, uwzgledniajac postanowienia:

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
b) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;
¢) przyjetych przez Radg strategii i plandw.
§ 5. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na:
1) dokonanie darowizny nieruchomosci gruntowych;
2) wniesienie nieruchomosci gruntowych jako wkladu niepienigznego (aportu) do spotek;

3) nieodplatne przekazanie partnerowi prywatnemu lub spolce w ramach umowy o partnerstwie publiczno-
prywatnym;

4) obciazenie hipoteka nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy:
5) dokonanie zamiany nieruchomosci za doplata ze strony Gminy;
6) przekazanie nieruchomosci jako majatek tworzonych fundacji;

7) zbycie nieruchomosci na rzecz zarzadzajacego specjalng strefg ekonomiczna;



8) sprzedaz nieruchomosci lub ich czgsci w drodze przetargu, jezeli warto$¢ rynkowa tych nieruchomosci lub
ich czesci, okreslona przez uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego przekracza 200.000.00 zt (stownie:

dwiescie tysiecy ztotych 00/100).

9) sprzedaz nieruchomosci lub ich czesci, ktére sa zabudowane obiektami budowlanymi wpisanymi do
rejestru zabytkdw, pozostajacymi w 100% wiasnoscia Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 6. Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci powinno mie¢ na celu w szczegélnosci:
1) realizacje celow publicznych i zadan wiasnych Gminy;
2) tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci;
3) regulacj¢ stanu prawnego nieruchomosci:

4) realizacje przyjetych przez Gming strategii lub planow, przy uwzglednieniu w szczegolnosci przeznaczenia
nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowar

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
§ 7. Poza przypadkami, gdy Ustawa lub inne przepisy szczegdlne przewiduja taki obowigzek, Wojt moze
tworzy¢ gminny zasob nieruchomosci poprzez:
1) komunalizacje;
2) zamiany;
3) scalenia i podzialy;
4) odpfatne i nieodplatne nabycie od 0s6b fizycznych i prawnych:
5) korzystanie z prawa pierwokupu;
6) inne czynnosci prawne.
§ 8. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na odpfatne nabycie nieruchomosci od oséb
fizycznych lub prawnych.
Rozdzial 4.
Zasady zamiany nieruchomosci
§ 9. Nieruchomosci moga by¢ przedmiotem zamiany w szczegolnosci ze wzgledu na:
1) koniecznos¢ realizacji zadan wiasnych Gminy;
_ 2)tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) regulacje granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami:
4) uzasadnione wzgledy gospodarcze.
Rozdzial 5.
Zasady zbywania nieruchomosci - sprzedaz i oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste

§ 10. Wojt przeznacza do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w trybie i na
zasadach przewidzianych w Ustawie z uwzglednieniem niniejszych zasad.

§ 11. Poza przypadkami, gdy Ustawa lub inne przepisy szczegélne przewiduja taki obowigzek, Wojt
kierujac si¢ potozeniem nieruchomosci, jej przeznaczeniem lub innymi waznymi wzgle¢dami moze przeznaczy¢
do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargowej lub bezprzetargowe;j
nieruchomosci:

1) niezabudowane, a przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg lub na
inne cele okreslone w tym planie;



2) na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej;

3) zabudowane budynkami mieszkalnymi, uzytkowymi, gospodarczymi, garazami i innymi budynkami:
4) zabudowane budowlami lub obiektami matej architektury;

5) zabudowane budynkami, budowlami przeznaczonymi do rozbiérki;

6) lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, a takze garaze.

§ 12. Nieruchomos¢ moze by¢ oddana w uzytkowanie wieczyste na czas krotszy niz 99 lat w nastepujacych
przypadkach:

1) gdy oddawany jest w uzytkowanie wieczyste udzial w gruncie zwigzany z wczesniejsza sprzedaza lokali,
dla ktérych ustalono juz okres uzytkowania wieczystego;

2) gdy grunt oddawany jest w uzytkowanie wieczyste na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, dla ktorej wezesniej ustalono okres uzytkowania wieczystego.

3) okres trwania uzytkowania wieczystego, o ktorym mowa w pkt 1 i pkt 2, nalezy ustali¢ w takim wymiarze,
by prawo wygasto z data wygasnigcia uzytkowania wieczystego do calej nieruchomosci gruntowe;.

§ 13. Wyraza si¢ zgode na odstagpienie od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci, w stosunku do ktérych
wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie, jezeli o nabycie
nieruchomosci ubiega si¢ dotychczasowy uzytkownik wieczysty nieruchomosci albo jego spadkobierca.

Rozdzial 6.
Zasady zbywania nieruchomosci - sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 14. Postanowienia niniejszego rozdzialu dotycza sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych przedmiot
odrebnej wilasnosci, lub ktore w dacie sprzedazy zostana wyodrgbnione jako samodzielne lokale, zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz.1048 z pézn.zm.).

§ 15. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sig¢ w trybie:

1) przetargowym — lokale wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym;

2) bezprzetargowym- na rzecz najemcow;

§ 16. Przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych obowigzuja dwie formy zbycia:
1) za jednorazowa splata,

2) w systemie ratalnym, przy roztozeniu sptaty do 10 lat;

§ 17. W przypadku, o ktorym mowa w § 16 ust. 2 oprocentowanie niesptaconej ceny wynosi 50 % stopy
. redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski w stosunku rocznym, przy czym wysokos¢ raty
rocznej nie moze by¢ mniejsza od 1/10 ceny sprzedazy.

§ 18. Ratalna sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sig z ratalna sprzedaza czgsci nieruchomosci gruntowej

niezbednej do racjonalnego korzystania z budynku, przy roztozeniu spfat rat i ich oprocentowaniu, jak dla
zbywanych lokali;

§ 19. W przypadku przeznaczenia lokalu mieszkalnego do sprzedazy zawiadamia si¢ na piSmie najemce
o przyshugujacym mu pierwszenstwie w nabyciu ze wskazaniem, Ze termin do zfoZenia wniosku o nabycie wraz
z pisemnym os$wiadczeniem, ze wyraza zgodg na cen¢ ustalona w sposob okreslony w Ustawie wynosi 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia.



Rozdzial 7.
Zasady zbywania nieruchomosci - sprzedaz lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne

§ 20. Postanowienia niniejszego rozdziatu dotycza sprzedazy lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne,
stanowiacych przedmiot odrgbnej wilasnosci, lub ktére w dacie sprzedazy zostana wyodrebnione jako
samodzielne lokale niemieszkalne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r.
o whasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.1048 z pézn zm.), a takze do nieruchomosci zabudowanych
garazami.

§ 21. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne najemcom
lub dzierzawcom, ktorzy:

1) sa najemcami lub dzierzawcami lokali, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza, a najem lub
dzierzawa trwa nieprzerwanie przez okres co najmniej 5 lat, przy czym stosunek najmu lub dzierzawy

zostal nawiazany na podstawie pisemnej umowy zawartej na czas nieoznaczony i z tytulu najmu lub
dzierzawy nie ma zaleglosci.

2) sa najemcami lub dzierzawcami lokali, w ktorych nie jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, a najem
lub dzierzawa trwa tacznie przez okres co najmniej 10 lat, przy czym stosunek najmu lub dzierzawy zostat
nawigzany na podstawie pisemnej umowy i z tytutu najmu lub dzierzawy nie ma zaleglosci.

2. Do wymaganego okresu najmu lub dzierzawy nie wlicza si¢ okresu podnajmu lub poddzierzawy.

§ 22. Zbywanie lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym odbywa si¢ w dwoch formach:
1) Za jednorazowg splata,
2) W systemie ratalnym, w ktorym spflata ceny lokalu moze by¢ rozlozona:
a) Do 3 lat- przy oprocentowaniu niesptaconych rat w wysokosci 100 % stopy redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski w stosunku rocznym;
b) Do 5 lat- przy oprocentowaniu niesptaconych rat w wysokosci 120% stopy redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski w stosunku rocznym.
3) Wysokos¢ pierwszej raty, bez wzgledu na powierzchni¢ zbywanego lokalu nie moze by¢ nizsza niz 20 % jego
ceny.

4) Ratalna sprzedaz lokali uzytkowych odbywa si¢ z :

a) ratalna sprzedaza czgsci nieruchomosci gruntowej niezbednej do racjonalnego korzystania z budynku,
przy rozlozeniu spfat rat i ich oprocentowaniu, jak dla zbywanych lokali;

b) oddaniem w uzytkowanie wieczyste czesci nieruchomosei gruntowej niezbednej do racjonalnego
korzystania z budynku na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

5) W przypadku przeznaczenia do sprzedazy lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalne zawiadamia si¢
na pismie najemcow lub dzierzawcow o przystugujacym im pierwszenstwie w nabyciu ze wskazaniem, ze
termin zlozenia wniosku o nabycie wraz z pisemnym oswiadczeniem, ze wyrazaja zgode na ceneg
ustalonaw sposob okreslony w Ustawie wynosi 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Rozdzial 8.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 23. 1. Wojt moze na nieruchomosciach ustanawia¢ ograniczone prawa rzeczowe: uzytkowanie,
stuzebnos¢ gruntowa, stuzebnos¢ przesytu.

2. Ograniczonymi prawami rzeczowymi moga by¢ obcigzane nieruchomosci zabudowane i niezbudowane,
a takze ich czesci. ‘

3. Shuzebnos¢ gruntowa moze zosta¢ ustanowiona w celu zapewnienia dostepu nieruchomosci do drogi
publicznej lub zapewnienia dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej, a takze w innych uzasadnionych
spoteczno-gospodarczych celach.

4. Stuzebnos¢ przesylu moze zostaé¢ ustanowiona na wniosek przedsigbiorcy zamierzajacego wybudowac
lub ktoérego whasnos¢ stanowia urzadzenia shuzace do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu,
energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne, nie nalezace do czesci skladowych nieruchomosci, jezeli
wchodza w skiad przedsiebiorstwa.



5. W przypadku braku wniosku, o ktorym mowa w ust.4, Wojt wszczyna czynnosci z urzedu wowcezas,gdy
jest to niezbedne oraz gospodarczo, spotecznie i ekonomicznie uzasadnione.

6. Stuzebnos¢ gruntowa i stuzebnos¢ przesyhu ustanawia si¢ na czas nieoznaczony.

7. Stuzebnos¢ gruntowa i stuzebnos¢ przesylu powinny by¢ tak ustanowione, aby w jak najmniejszym
stopniu ogranicza¢ korzystanie z nieruchomosci obciazone;j.

8. Nieruchomosci moga by¢ obciazane prawem uzytkowania w przypadku przeznaczenia nieruchomosci na
cele zwiazane z:

1) realizacja zadan wiasnych Gminy;
2) edukacja niepubliczna;

3) realizacja innych celéw, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to cele statutowe.

Rozdzial 9.
Zasady wynajmowania i wydzierzawiania nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony

§ 24. 1. Wajt moze wynajmowac i wydzierzawia¢ nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. Przeznaczajac nieruchomos¢ do wynajmu lub dzierzawy Wojt zobowiazany jest ustali¢ jej przeznaczenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3. Nieruchomosci okresowo niewykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego moga by¢ réwniez przedmiotem dzierzawy.

§ 25. Nieruchomosci gruntowe moga by¢ wydzierzawiane na czas nieoznaczony migdzy innymi na cele:
1) upraw warzyw i roslin jednorocznych;
2) upraw rolnych;
3) poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglych;
4) ogrédkow letnich;
5) ustugowe i handlowe;
6) skladowe i magazynowe;
7) pod lokalizacje garazy nietrwale zwiazanych z gruntem,
. 8) pod lokalizacje pawilonow, kioskow i wiat nietrwale zwigzanych z gruntem;
9) wypoczynku i rekreacji;
10) statutowe organizacji lub stowarzyszen;
11) wejs¢ do lokali (pod schodami lub pochylniami dla oséb niepetnosprawnych).

§ 26. Przedmiotem najmu na czas nieoznaczony moga by¢ budynki i budowle przeznaczone migdzy innymina
cele:

1) ustugowo i handlowe;
2) skfadowe i magazynowe;
3) kulturalne i o$wiatowe;

4) turystyczne i rekreacyjne;



5) transportu (garaze);

6) biurowe;

7) charytatywne i opiekuncze:
8) dziatalnosci komunalne;j:
9) dziatalnosci sportowej;

10) dziatalnosci rozrywkowej;

11) przemystowe.

§ 27. Rada wyraza zgode na odstapienie od przetargu, jezeli oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe
nastepuje w przypadku:

1) gdy w okresie wywieszania wykazu nieruchomosci przeznaczonych do najmu lub dzierzawy, nie pdzniej

jednak niz w okresie 10 dni po uplywie terminu wywieszenia wykazu, zostanie zlozony tylko jeden
wniosek o najem lub dzierzawe;

2) dzierzawy gruntéw w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej;

3)dzierzawy gruntow stuzacych jako wejscia do lokali (pod schodami lub pochylniami dla osob
niepetnosprawnych);

4) dzierzawy gruntéw na rzecz wiascicieli budynkow lub budowli wybudowanych na dzierzawionym gruncie
lub ich nastepcow prawnych;

5) najmu lub dzierzawy na rzecz dotychczasowych dzierzawcow lub najemcoéw garazy murowanych, garazy
blaszakow™ lub pawilonéw handlowych.

Rozdzial 10.
Zasady korzystania z nieruchomosci przez gminne jednostki organizacyjne

§ 28. 1. Wojt dokonuje wyboru formy przekazania nieruchomosci gminnym jednostkom organizacyjnym na
cele zwigzane z ich dzialalnoscia statutowa.

2. Nieruchomosci przekazuje si¢ gminnym jednostkom organizacyjnym na czas nieoznaczony lub okreslony
w drodze bezprzetargowe;.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi.
§ 30. W sprawach wszczetych, a nie zakonczonych stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 31. Traci moc:

1) Uchwata nr XIV/57/2008 Rady Gminy Lubomino z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Lubomino i stosowania stawek
procentowych ( Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 44, poz. 945)

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

\ PRAWNY Przewodniczaca Rady Gminy Lubomino

Izabela Czaplicka



(Projekt)
Uzasadnienie

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢é
Gminy Lubomino

Stosownie do tresci art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i pkt 15 oraz art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) do wylacznej kompetencji Rady Gminy nalezy ustanawianie
zasad gospodarowania mieniem gminnym. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt. Rada Gminy ustala
zasady gospodarowania przekraczajace zakres zwyklego zarzadu, w szczegolnosci nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajm(;wania na czas dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony
.Wyzej wymienione przepisy daja mozliwos¢ generalnego uregulowania spraw zwigzanych z gospodarowaniem
nieruchomosciami, a zaproponowane zasady pozwola na dostosowanie do obowigzujacego prawa oraz na
usprawnienie, zwigkszenie efektywnosci i przejrzystosci gospodarowania nieruchomosciami Gminy Lubomino. Majac
na uwadze racjonalne i efektywne gospodarowanie nieruchomosciami gminy zapewniajace realizacje zadan wlasnych

proponuje si¢ podjecie niniejszej uchwaty. W zwiazku z powyzszym regulacja ta jest niezbedna i w pelni uzasadniona.
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