
RADA GMI]\I],
Lubomino

Rozdzirl l.

Przeiisy og6lne

S l. Uchwata okesla zasady zbywania i obciqzania nieruchomoSci stanowiqcych wlasnoi6 Gminy
Lubomino oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania ia czas omaczony dlvzsry niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zasady nabywania nieruchomoSci do gminnego zasobu nieruchomosci. Okeilone uchwalq
zsady stosuje sig takze do zbywania i nabywania udzial6w we wlasnoici i uzfkowaniu wieczystym oraz
wynajmowania i wydzier2awiania czgsci nieruchomosci.

! 2. Ilekoa w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie6 Gming Lubomino;

2) Radzie - n le4 pvez to rozumied Radg Cminy Lubomino;

3) w6jcie-nalezy przez to rozumiei w6jta Gminy Lubomino;

4) gminnychjednoslkach organizacyjnych - nalezy ptzez to rozumie6 j ednostki organizacyjne Gminy;

5) Ustawie - naleiry ptdz 1o rozumie6 ustawg z dnia 2l sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo6ciami
(ta. DzU. 22021 t. poz. 1899 z p6 .mt.);

6)nieruchomoSci gruntowej - rale4 ptdz to rozumie6 grunt wraz z czgsciami skladowymi, wchodz4cy
w sklad gninnego zasobu nieruchomosci, z wyl4czeniem budynl6w i lokali, jezeli stanowiq odrlbny
przedmiot wlasnoSci;

7) gmirmym zasobie nieruchomosci - rts'lez"y Wzez to rozumie6 nieruchomoSci gruntowe. kt6re stanowi4
wlasnosa Gminy i nie zostaly oddane w uz],tkowanie wieczyste, oraz nieruchomoSci gruntowe bgd4ce
peedmiotem uzylkowania \ ieczystego Gminy:

8) zbywaniu nieruchomosci - r.a'le4 WzEz to rozumie6 dokonywanie czynnoici pmwnych, na podstawie
kt'5rych nastgpuje przeniesienie wlasnoSci nieruchomosci gruntowej stanowiqcej wlasnoid Gminy lub
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoSci gruntowej albo oddanie jej w uz,,tkowanie
wieczyste;

9) nabywaniu nieruchomosci - nalery przEz to rozumied dokonywanie czynnoici prawnych, na postawie
kt6rych nastgpuje tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci.
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RADY GMINY LUBOMINO

zdnia2l mNca2023 t.

tv sprawie okresletria zasrd gospodarowatria eruchomosciami stroowilcymi wl.stro6d Gminy
LubomiDo

Na podstawie art. 18ust.2pk9lit.4 art 40ust.2pkt3 iart.4l ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990
r.o samorzqdzie gminnym (tj. DzU. 22023 t, poz.40 zp6Zt\ zn.), an. 13, art. 14, art. 15, art. 34 ust. 6 i art
37 ust.l, ust.3a i ust. 4 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoscieuni (rj. Dz.U.22021 (.,
poz. 1899 z p6in. zrn.) Rada Gminy Lubomino uchwal4 co nastgpuje:



Rozdzial 2.
Zasady obrotu ni€rrchomosciami

$ 3. Nieruchomosci guntolve wchodzqce w sklad gminnego zasobu nieruchomosci mogE byd przedmiotem
obrolu, a w szczegolnosci:

I ) sprzeda4,

2) zamianyl

3) oddania $ uz,vtkowanie wieczyste;

1) dzietza\\t ,\:

5) najmu;

6) uzlczenia:

7) oddania w trwaly zarz4d;

8 r obcraTenra ogranrc,,on) mr p-a* amr r/ec,,o*) mi:'
qr ulladu nieprenrlznego (aporlu) do spolel:

10) przekazaniajako wyposazenie tworzonych gminnychjednostek organizacyjnych;

11) przekazaniajako naj4tek tworzonych fundacj ii

l2) darowizny;

ll) nieodptahego przekazania partnerowi prywatnemu lub sp6lce w ramach umowy o partnerstwie publiczno
- prywatnym.

$ 4. W zakres;e nie zastrzezonym dla Rady w Ustawie. przepisach szczegolnych lub niniejsrych zasadach
gminnym zasobem nieruchomoSci gospodaruje Wojt, kt6ry w szczegolnoici:

l) przeznacza do obrotu nieruchomo(ci gruntowe i dokonuje ryboru formy prawnej tego obrolu;

2) prowadzi postgpolvania przewidziane w Ustawie i okeslone w niniejs4ch zasadach prz-v przetargowfm
lub bezprzetargowym obrocie gminnym zasobem nieruchomoSci, uwzglQdniajEc postano\lienia:

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

b) studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego;

c) przljgrJ-ch przez RadQ stralegii i plan6w.

S 5. Do wylqcznej kompetencji Rady nalezy wyrianie zgody na:

I ) dokonanie darowizny nieruchomosci grunlowych;

2) wniesienie nieruchomo{ci gruntolvychjako wkladu niepienigznego (aponu) do sp6lekr

3) nieodptatne przekazanie partnerowi prywatnemu lub spotce rl ramach umowy o partnerstwie publiczno-
prywatnym;

4) obciqzenie hipotek4 nieruchomoft i stanowiqcej wlasnosa Gminy:

5) dokonanie zamiany nieruchomosciza doptat4 ze strony Gminy;

6) przekazanie nieruchomosc i j ako majqtek tworzonych fundacj ir

7) zbycie nieruchomosci na rzecz zae4dz jqcego specjalnq strefq ekonomicznq;



8) sprzedaz nieruchomoSci lub ich cz9sci w drodze przetargu, jezeli wartoi6 rynkowa tych nieruchomosci lub
ich czisci, ok eslona przez uprawnionego rzeczomawcQ majqtkowego przekacza 100.000,00 zl (slo*nie:
sto tysitcy zlotych 00/100).

9) sprzedaz nieruchomosci lub ich cz$ci, kt6re sq zabudowane obiektami budowlanymi Uisanymi do
rejesru zab),tk6w, pozostajqcymi w I 00% wlasno6ci4 Gminy.

Rozdzill3.
Zasady trab),watria tri€rucbomosci

S 6. Nabywanie nieruchomoici do gminnego zasobu nieruchomofti powinno miei na celu w szczeg6lno<ci:

1) realizacjl cel6w publicznych i zadan wlasnych cminy;

2 ! tworzenie gminnego zasobu nieruchomoscil

i) regulacjg stanu prawnego nieruchomoscii

4) realizacjF przyjqtych przez Gmini strategii lub plan6w, przy uwzglgdnieniu w szczeg6lnosci przeaaczenia
oieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowada przestrzennego.

g 7, Poza przypadkarni, gdy Ustawa lub inne przepisy szczeg6lne przewiduj4 taki obowi4zek, W6jt moze
tworzyt gminny zas6b nieruchomoici poprzez:

l) komunalizacj Q;

2) z?,.niany;

3) scalenia i podziaty;

4) odplatne i nieodplatne nabycie od osob fizJcznych i prawnych;

5) korzystanie z prawa pierwokupu;

6) inne czJnnosci prawne.

S 8. Do wyl+nej kompetencji Rady nalery wyrazanie zgody na odplatne nabycie nieruchomosci od osdb
fi zycznych lub prawnych.

Rozdzial4.
Zasrdy zrmisnJ nieruchomosci

S 9. Nieruchomoici mogq by6 Fzedmiotem zrmiany w szczeg6lnoSci ze wzglldu na:

I) konieczno(t realizacji zadarl wlasn)ch Cminy:

2) twoEenie gmimego zasobu nieruchomosci na realizacjg budownictwa mieszkariowego oraz zwiqzanych
z tlm budownictwem urz4dzefi inftastruktury technicznej;

3) regulacjl granic mipdzy sqsiadujqcymi nieruchomosciami:

4) uzasadnione wzglqdy gospodarcze.

Rozdzirt 5.
Zasrdy zblyrnia uiemchomosci - sprz€dai i oddawruie trieruchomosci w liytkowr e wieczyste

$ 10. W6jt przemacza do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w trybie i na
zasadach przewidzianych w Ustawie z uwzglgdnieniem niniejsrych zasad.

S lt Poza przypadkami, gdy Ustawa lub ime przepisy szczeg6lne pEewidujq taki obowiqzek, W6jt
kieruj4c sif polozeniem nieruchomosci, j ej przemaczeniem lub innymi wainymi wzglfdami moze przeaaczyi
do sprzedazy lub oddania w uz].tkowanie wieczyste w drodze przetargowej lub bezprzetargowej
nieruchomosci:

l) niezabudowane, a przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudow? lub na
ime cele okeslone w tym planie;



2) na poprawg warunk6w zagospodarowania nieruchomosci przfleglej;

3) zabudowane budynkami mieszkalnymi, uzytkowymi, gospodarczymi, garazami i innymi budynkarni;

4) zabudowane budowlami lub obiektafii malej architektury;

5) zabudowane budynlGmi, budowlami przeznaczonymi do rozbi6rki;

6) lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, a tak2e garaUe.

$ 12. Nieruchomoid moze byd oddana w uzf,tkowanie wieczyste na czas k6tszy niz 99 lat w nastgpuj4cych

Przypadkach:

l)gdy oddawany.iest w uz,'tkowanie wieczyste udzial w gruncie zwiQzany z wczesniejsz4 sprzedaz4 lokali,
dla kt6rych ustalonojuz okes uz],lkowania wieczystego;

2) gdy grunt oddawany jest w uzytkowanie wieczyste na poprawg warunl6w zagospodarowania
nieruchomosci p.zyleglej, dla ktdrej wczeiniej ustalono okes uzJtkowania wieczystego-

3) okes trwania uZytkowania wieczyslego, o kt6ryrh mowa w pkt I i pkt 2, nalezy ustali6 w takim wymiarze,
by prawo wygaslo z datq \rygainigcia uz),tkowania wieczystego do calej nieruchomosci gruntowej.

$ 13. Wyraza si9 zgodg na odstqpienie od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci, w stosunku do kt6rych
Bygaslo uz).'tkowanie wieczyste na skutek up+ywu okesu ustalonego w umowie, jezeli o nabycie
nieruchomosci ubiega siQ dotychczasowy uzytkownik wieczysty nieruchomosci albojego spadkobierca.

Rozdzirl6.
Zesady zb)"rvslis uierucbomoici - sprzed.i loksli mieszkalnych

$ 14. Postanowienia niniejszego rozdzialu dotyczq sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiqcych przedmiot
odrgbnej wlasnosci, lub kt6re w dacie sprzedazy zostanq ryodrlbnione jako samodzielne lokale, zgodnie
z zasadami okreifonymi w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz.l048 zp6h.zm.).

! 15. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sil w trybie:

I ) przetargoqlm - lokale wolne pod wzglgdem faldycaym i prawnym;

2) bezprzetargolrym- na rzecz najemc6w;

S 15. Przy bezprzetargowej sprzeda2y lokali mieszkalnych obowiqzujq dwie formy zbycia:

l) za jednorazowq splat+

2) w systemie ratalnym, przy rozlozeniu splaty do l0 lat;

S 17. W przypadku, o kt6rym mowa w $ 16 ust. 2 oprocentowanie niesplaconej ceny wynosi 50 o/o stopy
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski w stosunku roczrym, prry czym wysokosa raty
rocmej nie moze by6 mniejsza od 1/10 ceny sprzedazy.

$ 18. Ratalna sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sil z ratalnq sprzedaz4 czgsci nieruchomosci gruntowej
niezkdnej do racjonalnego korzystania z budynku, przf rozlozeniu splat rat i ich oprocentowaniu, jak dla
zbywanych lokali;

! 19. W pEypadku peqmaczenia lokalu mieszkalnego do sprzedazy zawiadamia si9 na pismie najemca
o przyslugujqcym mu pierwszehstwie w nabyciu ze wskazaniem, 2e termin do zlozenia wniosku o nabycie wmz
z pisemnym oswiadczeniem, 2e wyraia zgodl na cenQ ustalonq w spos6b okreSlony w Ustawie wynosi 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia.



Rozdzirl T.

Zas.dy zbftrrnia nieruchomoSci - sprzedr,lokali o innym przeznrczetriu triL mieszkaltre

S 20. Postanowienia niniejszego rozdzialu dotycz4 sprzedazy lokali o innym pEemaczeniu niz mieszkalne,
stanowiqcych przedmiol odrgbnej wlasnosci, lub kt6re w dacie sprzedazy zostan4 rvfodrgbnione jako
samodzielne lokale niemieszkalne, zgodnie z zasadami okeslonymi w ustawie zdnia 24 czervrca 1994t.
o wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021 r., poz.l048 z p67x, zm.). a takze do nieruchomoici zabudowanych
gararami.

S 21. l. Przyznaje sig pierwszefistwo w nabyciu lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne najemcom
lub dzier2awcom, kt6tzy:

1) sq najemcami lub dzierzawcami lokali, w kt6rych prowadzona jest dzialalnos6 gospodarcza, a najem lub
dzieri?wa trwa l4cznie przez okes co najmniej 5 lat, przy czym stosunek najmu lub dzierzaw] zostal
nawi4zany na podstawie pisemnej umowy i z tytulu najmu lub dzierzawy nie ma zaleglosci.

2)sq najemcami lub dzier2awcami lokali, w kt6rych niejest prowadzona dziatalno{d gospodarcz4 a najem
lub dzierzawa trwa lqcmie przez okres co najmniej l0 lat, przy czym stosunek najmu lub dzier2ary zostal
nawiQzany lra podstawie pisemnej umowy i z tytulu najmu lub dzierzawy nie ma zaleglodci.

2. Do wymaganego okresu najmu lub dzierzawy nie wlicza sil okesu podnajmu lub poddziezawy.

$ 22. Zbywarie lokali uzytkowych w trybie bezprzetargouym odbywa sie w dwoch formachl
l) Zajednorazowqsptatq,
2) W systemie ratalnym, w kt6rym splata ceny lokalu moze by6 rozlozona:

a) Do 3 lat- przy oprocentowaniu niesp.laconyah rat w wysokoSci 100 % stopy redyskonta wekli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski w stosunku rocztym;

b) Do 5 lat- przy oprocentowaniu niesplaconych rat w wysokosci I 20% stopy redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski w stosunku rocznym.

3) Wysokosa pierr'r'szej raty. bez wzgl9du na powierzchniQ zbywanego lokalu nie moze by6 ni^za ni220 o/o jego
ceny.

4) Ratalna sprzedaz lokali uzytkorych odby\aa s,i z

a) $1aln4 sqzedaz4 czgsci nieruchomodci gruntowej niezbednej do ra€jonalnego korzystania z budynku,
przy rozlozeniu splat rat i ich oprocentowaniu, jak dla zbywanych lokali;

b) oddaniem w uzytkowanie wiec4ste czgsci nieruchomo6ci gruntowej niezb9dne.i do racjonalnego
korzystania z budynku na zasadach okeslony.ch w ustawie o gospodarce nieruchomoSciami;

5) w prrypadku przemaczenia do sprzedazy lokalu o innym pEezraczeniu niz mieszkalne zawiadamia si9
na pismie najemc6w lub &ierzawc6w o prryslugujqcym im pierwszeistwie w nabyciu ze wskazaniem, ze
termin zlozenia wniosku o nabycie wraz z pisemnym oSwiadczeniem, ze \\yraiajq zgode na cenQ

ustalonqw spos6b okeslony w Ustawie wynosi 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Rozdzirl S.

Zrsrdy obciqranir oieruchomo3ci

! 23. L W6jt moze na nieruchomosciach ustanawiat ograniczone prawa rzeczowe: u2rytkowanie,
sluzebnost gruntow+ sluzebnost przesylu.

2. Ograniczonymi prawami rzeczowymi mog4 byd obciqzane nieruchomosci zabudowane i niezbudowane,
a takze ich czlici.

3. Sluzebnosd gruntowa moze zostat ustanowiona w celu zapewnienia dostgpu nieruchomosci do drogi
publiczn€j lub zapewnienia dostQpu do urzqdzeh infrastruktury technicznej, a talize w irmych uzasadnionych
spolecmo-gospodarczych celach.

4. Sluzebnoi6 przesylu moze zosta6 ustanowiona na wniosek przedsigbiorcy zamierzajqcego wybudowa6
lub kt6rego wlasnos6 stanowi4 urz4dzenia sluz4ce do doprowadzania lub odprowadzania plyn6w, pary, gazlu.

energii elektrycznej oraz inne urzqdzenia podobne, nie nalezEce do czgsci skladowych nieruchomosci, jezeli
wchodz4 w sklad przedsigbiorstwa.



5. W przypadku braku wniosku, o kt6rym mowa w ust.4, W6jt wszczyna czyDnosci z urzldu w6wczas,gdy
jest to niezbldne oraz gospodarczo, spoleczrie i ekonomicmie uzasadnione,

6. Sluzebnosd guntow4 i shizebnoSa przesylu ustanawia sil na czas nieoznaczony.

7. Sluzebnosd gruntowa i sluzebnosc przesylu powinny byd tak ustanowione, aby wja]( najmniejszym
stopniu ogmniczac korzystanie z nieruchomosci obciqzonej.

8. Nieruchomosci mogA by6 obci42ane prawem u4.tkowania w przypadku przeznaczenia nieruchomojci na
cele r i4zaie z:.

I ) realizacj4 zadan wtasnych Gminy;

2) edukacj4 niepublicznq;

3) realizacj4 innych cel6w,jezeli cele te b9d4 realizowane przez podmioty, dla kt6rych sq to cele statutowe.

Roidzi.l 9.
Zasady wyorjmowsni, i wydzieriawiatria ni€ruchomosci na czas oztrsczony dtuirzy nii I lata lub na czas

0 21. 1. Wojt noze wynajmowat i wydzierzawia6 nieruchomosci na cza! oznaczony dluzs4" niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale.

2. Przeznaczajqc nieruchomosi do wynajmu lub dzierza$y Wojt zobo$,ivan] jes! ustali6jej przeznaczenie
w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego,

l. Nieruchomosci okesowo niewykoz)stywane zgodnie z pzeznz.zeniem okeilonlm $ miejsco$lm
planie zagospodarowania przestrzennego mogq by6 16!\niez przedmiorem dzierzawy.

S 25. Nieruchomo(€i grunlowe mogq by6 \,)dzierzawiane na czas nieoznaczony migdzy innymi na cele:

l) upraw warzlw i roSlin j ednorocznych;

2) upraw rolnych;

l) pop.awy warunk6w zagospodarolvania nieru€homodci przylegtych;

4) ogrodk6$' letnich:

5) uslugowe i handlowe;

6) sktadowe i magazynowe;

7) pod lokalizacjl garaa nietrwale zwiqzanych z gruntem,

8) pod lokalizacjg pawilon6w, kiosk6w i wiat nietrwale zwiqzanych z gruntem:

9) wypoczynku i rekreacji;

l0) statutowe organizacji lub stowarzyszefil

l1) w€jii do lokali (pod schodami lub pochylniami dla os6b niepelnosprawnych).

$ 26. Przedmiotem najmu na czas nieoznaczony mogq by6 budynld i budowle przeznaczone miFdzy innymi

1.) ustugowo i handlowe;

2) skladowe i magazynowe;

3) kulturalne i o(wiatowe;

,1) turystyczne i rekreacyj ne;



5) transportu (garaze);

6) biurowe;

7) charytatywne i opieku6cze;

8) dzialalnoici komunalnej ;

9) dzialalnoici sportowej;

l0) dzialalnoici rozywkowej;

I l) przemyslowe.

$ 27. Rada wyraza zgodg na odslqpierie od przetargu,jezeli oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawg
nastgpuje w przypadku:

'l)gdy w okesie wywieszania wykazu nieruchomosci pzezraczonych do najmu lub dzierzawy, nie p6zniej
jednak niz w okesie l0 dni po uplywie terminu rfwieszenia wykazu, zostanie zlozony tylko jeden
wniosek o najem lub dzierzawli

2) dzierzawy grunt6w w celu poprawy waruok6w zagospodarowania nieruchomosci przyleglej;

3) dziei^W grunt6w sluz4cych jako wejicia do lokali (pod schodami lub pochylniami dla os6b
niepelnosprawnych);

4) dzierzawy grunt6w na rzecz wlaicicieli budynk6w lub budowli wybudowanych na dzier2zwionym gruncie
lub ich nastgpcow pra\rnych:

5) najmu lub dzier2awy na rzecz dotychczasowch dziefiawc6w lub najemc6w garazy murowanych, garazy

,,blaszak6w" lub pawilon6w handlowych.

Rozdzi.l 10.

Z$.dy korzystroia z trieruchomosci przez gminne jednostki orgrnizrcyjtrc

$ 2t. l. W6jt dokonuje wyboru formy przekazania nieruchomoici gminnym jednostkom organizacljnlm na

cele z\vi4zane z ich dzialalnosciq statutowq.

2. Nieruchomosci przekazuje sil gminnym jednostkom organizacyjnym na czas nieomaczony lub okeslony
w drodze bezpfl elaryowej.

Rozdzial ll.
Postrnowienie kodcowe

$ 29. Wykona.nie uchwaly powierza si9 W6jtowi.

I 30. W sprawach wszczgtych, a nie zakoiczonych stosuje sit przepisy niniejszej uchwaty.

! 31. Traci moc:

l)Uchwala nr l{lyl5712}08 Rady Gminy Lubomino z dnia 2l lutego 2008 r. w sprawie zasad
gospodarcwania nieruchomosciami stanowiqcymi wlasnosd Gminy Lubomino i stosowania stawek
procentowych ( Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 44, poz. 945)

$ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzldorym
wojew6dawa warmifi sko-Mazurskiego.

Przewodnicz4ca

Rady Gminy Lubo

0,|^rf$t
lzabela Cz licka


