
(Proiekt)

UCHWAI,A NT

RADY GMINY LUBOMINO

Zdfia202l r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubomino

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 2l czetwca2001r. o ochronie

praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego (Dz.U. z

2020 r., poz.6l 1) Rada Gminy w Lubominie uchwala, co nastqpuje:

g 1. Ustala sig ,, Zasady wynajmowania lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Lubomino" jak w zal4czniku Nr 1 do niniejszej uchwaly.

g 2. Traci moc uchwala Nr lx/48lz}ll Rady Gminy Lubomino z dnia 25 sierpnia 2011r' w

sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Lubomino.

g 3. Wykonanie uchwaly powierza sig W6jtowi Gminy Lubomino.

g 4. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dniajej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojew6dztwa Warmirisko - Mazurskiego.

Przewodniczqca Rady Gminy Lubomino

Izabela Czaplicka

,}

RADC,

Morzeno Sllikotus



(Projekt)

Uzasadnienie

Do Uchwaly Nr 0050.........2021

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubomino

Zgodnie z ustawqzdnia2l czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Ustawq z dnia 22.03.2018r. o

zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkari chronionych,
noclegowni i dom6w dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niekt6rych innych ustaw dokonano zmian
w ustawie z dnia 2l czerwca2O0lr. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zmiana do ustawy z dnia 2l czerwca 2001r. o ochronie praw

lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zobligowaly gminy
do uregulowania w uchwale takich kwestii jak warunki jakie musi spelni6 lokal wskazywany

dla os6b niepelnosprawnych czy zasad przyznawania lokali na realizacjE zadan jednostek

samorzqdu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12

marca 2004r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastgpczej.

Wobec powy2szego wnosi sig o podjgcie niniejszej uchwaly.

Sporz4dzila:

Aneta Fiodorowicz



Zal4czrrrk

Do Uchwaly Nr . ......
Rady Gminy Lubomino
Zdnia.....2O2b.

Zasady wynajmowania lokali wchodzQcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubomino

Rozdzial 1.

Postanowienia og6lne

g 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubomino wchodzq lokale mieszkalne

stanowi4ce wlasnoSi Gminy, kt6re mog4 byd przedmiotem najmu lub zamiany wyl4cznie na

rzecz os6b fizycznych.

R,ozdzial2.
Wysoko66 dochodu gospodarstwa domowego uzasadniaj4ca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokoSd dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajqca stosowanie obniiek czynszu

$ 2. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony mo2e nast4pii na rzecz os6b, kt6rych
Sredni miesigczny doch6d z ostatnich trzech miesiEcy na jednego czlonka gospodarstwa

domowego nie przekracza:
l) 100 7o najniZszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
2) 150 Vo najnrlszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

$ 3. Umowa najmu socjalnego lokalu moZe nast4pii na rzecz os6b, kt6rych Sredni

miesigczny doch6d z ostatnich trzech miesigcy na jednego czlonka gospodarstwa domowego

nie przekracza:

l) 75 Vo najnizej emerytuy w gospodarstwie wieloosobowym
2) IOO 7o najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

$ 4. Czynsz naliczany wedlug obowi4zuj4cych stawek w stosunku do najemc6w o

niskich dochodach mo2e byi obniZony:
1) o l0 1o dla gospodarstw domowych, w kt6rych doch6d liczony w okresie ostatnich 3

pelnych miesigcy poprzedz$qcych zloienie wniosku o obiti2kE czynszu wynosi od 50

do70 Vo kwoty najnizszej emerytury.

2) o 20 7o dla gospodarstw domowych, w kt6rych doch6d liczony w okesie ostatnich 3

pelnych miesigcy poprzedzaj4cych zlo2enie wniosku o obnizkg czynszu wynosi od 30

do 50 9o kwoty najniZszej emerytury.

3) o 30 Vo dla gospodarstw domowych, w kt6rych doch6d liczony w okresie ostatnich 3

pelnych miesigcy poprzedzaj4cych ztoZenie wniosku o obni2kg czynszu nie

przektacza 30 Vo kwoty najniZszej emerytury.



Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujqce wnioskodawcg do ich poprawy

$ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikuj4ce wnioskodawcg do ich poprawy,

uwa2a sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu w kt6rym na jednq osobg w gospodarstwie domowym
przypada mniej nil 5 m2 powierzchni mieszkaniowej w gospodarstwie

wieloosobowym, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej ni2 l0 m2.

2) zamieszkiwanie w lokalach nie stanowi4cych lokali mieszkalnych,

3) osoby zamieszkuj4ce w lokalach o bardzo zlym stanie technicznym,

4) osoby zamieszkuj4ce w lokalach przeznaczonych do rozbi6rki.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru os6b, kt6rym przysluguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu
Iokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

$ 6. Pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieomaczony i najmu

socjalnego lokalu przysfuguje osobom, kt6re:

I ) pozbawione zostaly mieszkari wskutek klEski Zywiolowej, katastrofy, poZaru lub
innego zdarzenia losowego;

2) posiadaj4 lub czlonek gospodarstwa domowego posiada orzeczetie o znacznym

stopniu niepelnosprawno6ci,
3) zajmuj4 lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbi6rki w zwi4zku ze

stwierdzeniem przez otgan nadzoru budowlanego stanu zagrozenia 2ycia lub mienia;

4) opuScily dom dziecka, inna palc6wkg opiekunczo- wychowawcz4 lub rodzing

zastgpcz4 w zwi4zkl z uzyskaniem pelnoletnoSci, a przed umieszczeniem w domu

dziecka, innej plac6wce opiekuriczo- wychowawczej lub rodzinie zastgpczej

mieszkaly na terenie Gminy Lubomino i wniosek o najem lokalu zoslal zlozony nie
p6lniej ni2 w terminie jednego roku od dnia opuszczenia domu dziecka, innej
plac6wki opiekunczo- wychowawczej lub rodziny zastgpczej I

5) zostaly zakwalifikowane do otrzymania lokalu z zasob6w gminy, ze wzglgdu na zle

warunki mieszkaniowe i trudnq sytuacjg materialn4;

6) Ubiegaj4 sig o zamiang lokali ze wzglgd6w zdrowotnych lub uzasadniaj4cych

koniecznoSi poprawy dotychczasowych warunk6w mieszkaniowych z waznych

powod6w rodzinnych lub spolecznych;

Rozdzial 5.



Warunki dokonywania zamiany lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nale24cych do tego zasobu a osobami

zajmuj4cymi lokale w innych zasobach

$8. Lokale mieszkalne mog4 byd przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody

wynajmuj4cego.

99. Zamiana lokali moZe byi tak2e dokonana pomigdzy najemcami, z kt6rych chociaz
jeden zalega z zaplat4 czynszllub innych oplat za korzystanie z lokalu, przy czym dokonanie

takiej zamiany tzaleinia sig od uprzedniego uregulowania zaleglo3ci przez dlu2nika lub
osobE, kt6ra mialaby zosta6 nowym najemcq lokalu:

g 10. Zamiana lokali nastgpuje na wsp6lny wniosek najemc6w posiadaj4cych aktualny

tytut prawny do ich zajmowania w postaci umowy najmu zawarteJ na czas nieoznaczony.

$11. Na wniosek najemcy zajmuj4cego lokal z zasob6w Gminy moZe byd dokonana

zamiana na inny nie zasiedlony lokal z tych zasob6w;

$12. Wynajmujqcy odm6wi zgody za zamiang, jeZeli po dokonaniu zamiany,

powierzchnia u2ytkowa lokalu przypadil4ca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy,

nie spelnia kryteri6w o kt6rych mowa w art.. 22 ustawy o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

$l3.Gmina dopuszcza mo2liwo5i zamiany lokali naleZ4cych do mieszkaniowego

zasobu gminy pomigdzy najemcami , a osobami zajmuj4cymi lokale w innych zasobach.

Warunkiem takiej zamiany jest uzyskanie przez ubiegaj4cego sig o zamiang pisemnej zgody

wla5cicieli obu lokali oraz zrzeczenie siE uprawnieir do dotychczasowych lokali przez osoby

zajmuj4ce lokale.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas

nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli
spolecznej

$14.
Osoba ubiegaj4ca sig o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu,
zwana dalej takZe ,, wnioskodawc4", sklada do W6jta Gminy Lubomino wniosek o

najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu zwany dalej ,,

wnioskiem", kt6rego wz6r okreSla W6jt.
Wnioskodawca sklada wniosek, o kt6rym mowa w ust.l wraz z kompletem
wymaganych dokument6w pozwalaj4cych na stwierdzenie spelnienia kryteri6w
okredlonych niniejsz4 uchwal4.

W razie stwierdzenia brak6w formalnych wniosku W6jt wzywa Wnioskodawca do ich

usunigcia w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, a w przypadku nie usunigcia

brak6w formalnych wniosek pozostawia sig bez rozpalrzenia.

Wnioskodawca w terminie 30 dni od daty zloZenia kompletnego wniosku winien

oftzyma6 informacj4 o zakwalifikowaniu wniosku o najem lokalu b4d2 braku

kwalifikacji oraz o dalszym sposobie postgpowania.

W celu zapewnienia kontroli spolecznej nad trybem rozpatrywania i zalatwiania

wniosk6w o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali,

1)

2)

3)

4)

s)



W6jt Gminy powoluje Spoleczn4 Komisjg Mieszkaniow4, zwan4 dalej ,, Komisj4"
oraz ustala jej sklad osobowy.

6) Komisja dziala na podstawie regulaminu ustalonego przez W6jta Gminy Lubomino.
1) Zadaniem Komisji jest opiniowanie wniosk6w o najem lokali mieszkalnych

8) Po weryfikacji wszystkich zgloszonych wniosk6w Komisja wprowadza

zakwalifikowanych wnioskodawc6w do wykazu os6b oczekujqcych na lokal z
mieszkaniowego zasobu Gminy Lubomino.

9) Wykazy o kt6rych mowa w ust. 6 zatwierdza W6jt Gminy Lubomino.
10) Listy przydzialu mieszkari podawane s4 do publicznej wiadomoSci poprzez

wywieszenie na tablicy ogloszeri w siedzibie Urzgdu Gminy oraz Biuletynie
Informacji Publicznej.

1 1) W terminie do 3l marca W6jt Gminy Lubomino oglasza listE przydzialu mieszkari

stosownie do planowanych na dany rok liczby mieszkari mogqcych podlegad najmowi.
12) Umieszczenie danej osoby w wykazie, nie stanowi zobowi4zania do zawarcia z ni4

umowy najmu lokalu, gdyZ uzaleZnione to bgdzie od iloSci uzyskanych wolnych

lokali.
13) W terminie do dnia 31 grudnia kaZdego roku osoba umieszczona w wykazie

zobowi4zana jest dokona6 aktualizacji danych potwierdzaj4cych prawo otrzymania

lokalu.

Rozdziai7.
Zasady postgpowania w stosunku do os6b, kt6re pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemcg lub w lokalu, w kt6rego nie wstqpily w najem po Smierci najemcy.

$ 15. 1. Gmina mo2e zawrzet umowg najmu z osobami, kt6re pozostaly w lokalu po

opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemcg, wyl4cznie z osobami wymienionymi w

art. 691 $ 1 Kodeksu cywilnego pod warunkiem, 2e zamieszkiwaly stale z najemc4 przez

okres co najmniej 5 lat oraz, 2e dotychczasowy najemca ani pozostawiona osoba nie posiadajq

tytufu prawnego do innego lokalu.
2.Osoby, kt6re nie wchodz4 do kggu os6b wymienionych w ust. 1 , a pozostaly w

lokalu po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemcg powinny opudcii, opr62nii i
wydad lokal w terminie wskazanym przez wynajmuj4cego.

516.1. Gmina moze zawrzed umowg najmu z osobami, kt6re pozostaly w lokalu po

Smierci dotychczasowego najemcy, wyl4cznie z osobami wymienionymi w art.. 691 $ I
Kodeksu Cywilnego.

2.W przypadku braku przeslanek do zawarcia umowy najmu z osobami, kt6re

pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemca i braku przeslanek do wskazania lokalu

zamiennego, wynajmuj4cy wzywa te osoby do puszczenia i opr6Znienia lokalu, wyznaczaj4c

miesigczny termin.



Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelniad lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z

uwzglgdnieniem rzeczywistych potrzeb wynikajqcych z rodzaju niepelnosprawno5ci

$17.1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglgdnia6 rodzaj

niepelnosprawnoSci, a w szczeg6lnoSci nie powinien posiadad barier architektonicznych,

kt6re uniemoZliwiaj4 korzystanie z lokalu przez te osoby.

2.Pomieszczenia higienicmo- sanitame przystosowane dla os6b niepelnosprawnych

powinien zapewniat'.
1 )odpowiedni4 przestrzei manewrow4;
2)dostgp do miski ust9powej i umywalki;
3)uchwyty ulatwiaj4ce korzystanie z wz4dzei higieniczno-sanitamych.

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczenia lokali na wykonywanie innych zadaf jednostek samorz4du
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca

2O04r. o pomocy spolecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodzin i
systemie pieczy zastgpczej

$18.1.Gmina moze przeznaczy6 wolne lokale mieszkalne na mieszkania chronione w
rozumieniu ustawy zdfia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej (Dz.U.22020., poz 1876 ze

zm.) oraz wykonanie innych zadari gminy okreSlonych ustaw4 z dnia 9 czerwca 2011r. o

wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z 2020r. poz.82l ze zm.).

2.Gmina wykonuje zadania, o kt6rych mowa w ust.l, wykorzystujqc mieszkaniowy

zas6b gminy lub w inny spos6b.

3.W celach realizacji zadai, o kt6rych mowa w ust. l, Kierownik Gminnego OSrodka

Pomocy Spolecznej w Lubominie sklada do W6jta Gminy umotywowany wniosek, okreSlajqcy

cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotycz4ce dostosowania do potrzeb

os6b niepelnosprawnych, okresu najmu, wysokoSci naklad6w jakie wnioskodawca m6glby
ponie56 na dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

4.Lokale, o kt6rych mowa w ust. I wskazuje W6jt Gminy Lubomino.

I


