
Uchwala Nr
Rady Gminy Lubomino
z dnia............

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Lubomino na lata 2022-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorz4dzie gminnym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. I pkt i ust. 2 ustawy z dnia 2l czer'vca 2001r. o
ochronie prawa lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (
Dz.U. z 2O2Or. poz.611) Rada Gminy Lubomino uchwala, co nastgpuje:

$ 1. Przyjmuje sig ,, Wieloletr:ri Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lubomino na lata2022-2026", stanowi4cy zal4cznik do niniejszej uchwaly.

$ 2.Wykonanie uchwaly powierza sig W6jtowi Gminy Lubomino.

$ 3, Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojew6dztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczqca
Rady Gminy Lubomino

Izabela Czaplicka



Zal4czaik
do uchwaly Nr ...........,.....

lll',"::::1.:::::::"

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY LT]BOMINO NA LATA 2022 _2026

I. Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczeg6lnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

L. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworz4 lokale bgd4ce jej wlasno5ci4.

2. Wielko66 zasobu mieszkaniowego Gminy lokali mieszkalnych przedstawia poniZsza tabela:

Lp Miejsco
woSd

Lokalizacja Ilosd lokali stanowiqcych zas6b
rnieszkaniowy gminy w poszczeg6lnych

latach

Powierzchnia
lokali (m2)

2022 2023 2024 I 2025 2026

I Zagony Budynek mieszkalny
nr 28

I I I I I 64,18

2. Lubomi
no

Budvnek mieszkalno -
3 3 3 3 3 76,01

40,80
uslugowy
nr 5l ul. Kopernika

50,70

3. Lubomi
no

Budvnek mieszkalno 3

3 3 3 3 39,62
31,O7

- uslugowy
Nr l8

48,19

4. Lubomi
no

Budynek mieszkalny 2
2 z z 2 69,32

nr 70 56,42

5. Rogiedl Budynek mieszkalny 2 z 2 2 2 45.64

nr 29 62.37

6. Swigkit Budynek mieszkalny 2 2 2 2 2 28,50
nr4 4t,50

7. Swigkit
v

Budynek mieszkalny
nrl

I I I I I 44,80

8. Wolnic
a

Budynek mieszkalny
nr 60

I I I l. I 89,70

RAZEM l5 791.,82



3. Prognozg dotycz4c4 stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych
latach przedstawia poni2sza tabela:

L
p

Miejsco
woSd

Lokalizacja Stan techniczny budynku Powier
zchnia
lokali
(m')

2022 2023 2024 2025 2026

I Zagony Budynek
mieszkalny nr 28

niezad
owalaj
qcy

niezad
owalaj
qcy

niezad
owalaj

4cy

nrcza
dowa
laj4c

niezado
walaj4c

v

64,18

2. Lubomin
o

Budynek
mieszkalno -
uslugowy
nr 5l ul.
Kopernika

dobry dobry dobry dobr

v

dobry 76,0t
40,80
50,70

3. Lubomin
o

Budynek
mieszkalno -
uslugowy
Nr l8

dobry dobry dobry dobr

v

dobry 39.62
34,07
48,19

4. Lubomin
o

Budynek
mieszkalny nr 70

dobry dobry dobry dobr

v

dobry 69,32

56,42

5. Rogiedle Budynek
mieszkalny nr 29

Sredni (redni Sredni 6redn
i

dredni 45,64

62,37

6. Swigkity Budynek
mieszkalny nr 4

6redni Sredni Sredni 6redn
i

Sredni 28,50
41.50

7. Swigkity Budynek
mieszkalny nr 7

zly zly zly zly zly 44,80

8. Wolnica Budynek
mieszkalny nr 60

dobry dobry dobry dobr dobry 89,70

3. W zasobie mieszkaniowym Gmina nie posiada lokali socjalnych , poniewaz nie dysponuje
wolnymi lokalami mieszkalnymi ani wolnymi budynkami , w kt6rych istnialaby mozliwoSd
pozyskania takich lokali poprzez adaptacjg na mieszkania socjalne.

II. Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikaiAcy ze stanu
technicznego budynk6w i lokali z podzialem na lata.

l. Z twagi na wiek budynk6w stanowiqcych mieszkaniowy zas6b Gminy stan techniczny
wigkszo5ci nalezy okreSlii jako dostateczny . Budynki wymagaj4 biez4cych napraw pokryd

dachowych, komin6w , obr6bek blacharskich , stolarki okiennej i drzwiowej . Prace te bgd4

wykonywane w ramach biezqcych konserwacji.
2. W tatach 2022 - 2026 planuje sig przeprowadzanie bie24cych remont6w i modemizacji , w

zaleimoici od stopnia pilnoSci ich wykonania oraz mo2liwo5ci finansowych.
3. Remonty i modemizacja lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad zasobu Gminy mog4

byi dokonywane przez lokator6w (najemc6w), po uprzednim ustaleniu z W6jtem Gminy
zasad rozliczenia koszt6w ponoszonych przez lokator6w (najemc6w) na remonty i
modemizacj g lokali mieszkalnych.



4. Przewidywany plan remont6w w poszczeg6lnych latach:

L
p

Miejsc
owos6

PIan remont6w w poszczeg6lnych latach

2022 2023 2024 2025 2026

I Zagon

v

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarQ potrzeb or^z
moiliwofti
finansowych

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mo2liwoSci
finansowych

Remonty biezqce i
modemizacja
wykonywane w miarg
potrzeb oraz mozliwosci
finansowych

Remonty
biezqce i
modemizacja
wykonywane w
miarl potrzeb
oraz mozliwosci
finansowych

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwoSci
fioansowych

2. Lubo
mino

Remonty biezqce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwoici
finansowych

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarQ potrzeb oraz
mozliwoSci
finansowych

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywaae w miarg
potrzeb oraz mozliwosci
finansowych

R€monty
biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb
oraz mozliwosci
finansowych

Remonty bie24ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
moaiwoici
finansowych

3. Lubo
mino

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwoici
finansowych

Remonty biez?ce i
modemizacja
wykonywane w
miarQ potrzeb oraz
mozliwoici
finansowych

Remonty biez4ce i
modernizacj a
wykonywane w miarg
potrzeb oraz mozliwosci
finansowych

Remonty
biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb
oraz mo2liwoici
finansowych

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywale w
miarg potrzeb oraz
mozliwoSci
finansowych

4. Lubo
mino

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mo2liwoSci
finansowych

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
moTliwofti
finansowych

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w miarE
potEeb oraz mozliwosci
finansowych

Remorlty
biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb
oraz mozliwoSci
finansowvch

Remonty bie2qce i

modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwoSci
finansowych

5. Rogie
dle

Remonty biezace i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwoSci
finansowych

Remonty biezece i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwoSci
finansowych

Remonty biei4ce i
modemizacja
wykonywane w miarg
potfleb oraz mozliwosci
finansowych

Remonty
biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarq potrzeb
oraz mozliwoSci
finarlsowych

Remonty biezAce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwoSci
finansowych

6. SwiQki
ty

Remonty biezqce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mo2liwoSci
finansowych

Remonty biezAce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwosci
finansowych

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w miarg
potrzeb oraz mo2liwoSci
finarsowych

Remonty
biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb
oraz mozliwosci
finansowvch

Remonty biezqce i
modemizacja
wykonywane w
miars potrzeb oraz
mozliwoSci
finansowych

7. Swigki
ty

Remonty biezqce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwoSci
finansowych

Remonty bie2r4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mo2liwoSci
finansowych

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w miarg
potrzeb oraz mozliwosci
finansowych

Remonty
biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb
oraz mozliwosci
finansowvch

Remonty biezece i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwoSci
finansowych

8. Wolni
ca

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potzeb oraz
moiliwo<ci
firlansowych

Remonty biez4ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mozliwoSci
finansowych

Remonty biezqce i
modemizacja
wykonywane w miarg
poifleb o.az mozliwoSci
finansowych

Remonty
biez41ce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb
oraz mozliwosci
finansowvch

Remonty biezqce i
modemizacja
wykonywane w
miarg potrzeb oraz
mo2liwo(ci
finansowych



III Planowana sprzedaZ lokali w kolejnych latach.

1. Sprzeda2 lokali mieszkalnych dokonuje sig na podstawie uchwaly Nr XIV/57/2008 Rady
Gminy Lubomino z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomoSciami stanowiqcymi wlasnoSi Gminy Lubomino i stosowania umownych
stawek oprocentowania.

2. Sprzedu| lokali mieszkalnych moZe byi prowadzona na wniosek najemcy i w
poszczeg6lnych latach bgdzie uzaleZniona od zainteresowania najemc6w wykupem
mieszkafl

IY. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniiania czynszu.

1. Stawkg bazow4 czynszu za 1 m2 powierzchni u2ytkowej lokalu mieszkalnego ustala W6jt
Gminy w drodze zarz4dzenia , nie czESciej niZ dwa razy w roku. Zmiana wysokoSci czynszu
nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

2. Stawka bazowa czynszu, z wyj4tkiem oplat niezale2nych od wlaSciciela , ustalana jest z
uwzglgdnieniem Sredniorocznego wskainika wzrostu cen towar6w i ustug konsumpcyjnych
og6iem w poprzednim roku kalendarzowym .

3. Stawkg bazow4 czynszu obniZa sig uwzglgdniajqc nizej wymienione czynniki:

- lokal w budynku poloZonym w miejscowoSci oddalonej od gl6wnych tras komunikacyjnych

- l0Vo
- WC poloZone pozalokalem - 5Vo,

- WC poloZone poza budynkiem - 107o,

- lokal bez centralnego ogrzewania - l0?o,
- lokal w budynku przeznaczonym do remontu - 107o,

- lokal w budynku bez instalacji wodoci4gowej - 107o.

4. Warunki ubiegania sig o obni2enie czynszu.
1) najemca ubiegaj4cy sig o obni2kE czynszu obowi4zany jest przedstawii oSwiadczenie o

wysoko6ci dochod6w czlonk6w gospodarstwa domowego. W tym zakresie stosuje sig

odpowiednio przepisy ustawy z dnia 2l czerwca 2O0l r. o ochronie praw lokator6w ,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r.,poz.6ll z

p6in. zm.);
2) kryterium dochodowe:

WysokoS6 dochodu Wysoko66 obniZki

od 507o - do 70Vo rairiZszei emerytury lOo/o

od 30Vo - do 507o taini2szei emerytury 20Vo

nie przekracza 3OVo nainilszei emerytury 307a
,t

3) obnizki czynszu udziela sig na indywidualny wniosek Najemcy,
4) uprawnionym do rozpatrywania spraw o udzielenie obni2ki czynszu jest W1'najmuj4cy,

5) obniZka czynszujest przyznawana na okres 12 miesiqcy, licz4c od pierwszego dnia

miesi4ca nastgpuj4cego po dniu zloZenia kompletnego wniosku. Przez kompletny wniosek

rozumie siq wniosek zawierajqcy wszystkie dokumenty niezbgdne do merytorycznego

i ostatecznego rozstrzygniqcia w sprawie.

6) W przypadku, gdy utrzymuj4cy sig niski doch6d gospodarstwa domowego to uzasadnia,

Wynajmuj4cy, na wniosek Najemcy, ponownie udziela obniZki czynszu na kolejne okresy

dwunastomiesigczne.



V. Spos6b i zasady zarz4dzanialokalami i budynkami wchodz4cymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarz4dzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje W6jt Gminy Lubomino.

2.Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega migdzy innymi na
zabezpieczeniu nieruchomoSci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu
czynnoSci zwi4zanych z naliczer,iem czynszu i windykacj4 tych nale2noSci ,

dokonywaniem bie24cych przeglqd6w instalacji oraz wykonywaniem remont6w biez4cych i
modemizacji lokali i budynk6w.

3. Lokale znajdujqce sig w budynku poloZonym przy ulicy Kopemika nr 51 w miejscowo5ci
Lubomino postanawia sig w pierwszej kolejno5ci przeznaczat, do najmu na rzecz os6b
Swiadcz4cych uslugi zdrowotne dia mieszkaric6w Gminy Lubomino.

YI. Zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym ir6dlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na
bieZ4cq eksploatacjg i remonty bgd4 wplywy z czynsz6w za najem lokali mieszkalnych i
uZytkowych .

VII Wysoko5d koszt6w w kolejnych latach, z podzialem na koszty bieiqcej
eksploatacji, koszty remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynk6w
wchodzQcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzqdt
nieruchomo6ciami wsp6lnymi, kt6rych gmina jest jednym ze wsp6twla5cicieli, a
takie koszty inwestycyjne.

VIII. Opis innych dziatai majQcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Poprawg wykorzystania i racjonalizacjg gospodarki mieszkaniowej zaklada sig poprzez'.

- coroczne zapewnienie w bud2ecie gminy Srodk6w na remonty lokali i budynk6w,
stanowi4cych mieszkaniowy zas6b Gminy,

-sprzedaZ lokali na rzecz najemc6w, .

- sprawowanie bieZ4cego nadzoru nad terminowoSciq regulowania oplat czynszowych.

2. W przypadku wystqpienia istotnych zmian w zakresie wielkoSci mieszkaniowego zasobu

Gminy lub posiadanych Srodk6w finansowych na realizacjg zadah z zakrest gospodarki

mieszkaniowej W6jt Gminy przedlo2y Radzie Gminy Lubomino propozycjq zmian
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubomino na

lata2022 -2026.

rok Koszty bieiqcej
eksploatacii

Koszty
remont6w

Koszty
modernizacii

Wydatki
inwestvcyjne

2022 3500 3500 0 0

2023 3500 3500 0 0

2024 3500 3500 0 0

2025 3500 3500 0 0

2026 3500 3500 0 0



(Projekt)
Uzasadnienie

. Do Uchwaly Nr 0050. ........2021
z dnia ............ ........2021

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Lubomino na lata 2022-2026.

Tworzenie warunk6w do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkalic6w gminy
zgodnie z art. 4 ustawy z dfia 2l czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w ,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego ( Dz. U. z 2020 poz. 611)
jest podstawowym zadaniem Gminy. Zgodnie z art. 2l ust. I ustawy, Rada Gminy jest
zobowi4zana do uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy. Program powinien byi opracowany na 5 kolejnych lat i obejmowai
zagadnienia wymienione w art. 21 ust. 2 cyt. Ustawy.
Uchwala wypelnia ustawowy obowi4zek nalo2ony na Gming, dlatego jej podjgcie jest
zasadne.

PSuiIfiFEKroR
,/,A-rlt* -Aieta Fitrdorowicz

mgr Aneta l lo0oro\l lcz


