RADA GMINY
Lubomino

UCHWALA Nr XXVII1/191/2021
RADY GMINY LUBOMINO

z dnia 23 listopada 2021 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubomino

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego ( Dz. U. z
2020 r., poz. 611) Rada Gminy w Lubominie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ ,, Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubomino” jak w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr IX/48/2011 Rady Gminy Lubomino z dnia 25 sierpnia 2011r. w

sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubomino.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubomino.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca
Rady 3mi Lubomino
(

e
Izabefq zaplicka

\



Zalgcznik

do Uchwaly Nr XXVIII/191/2021
Rady Gminy Lubomino

z dnia 23 listopada 2021 roku

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubomino

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne

§ 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubomino wchodzg lokale mieszkalne
stanowigce wlasno$¢ Gminy, ktére moga by¢ przedmiotem najmu lub zamiany wylacznie na
rzecz osob fizycznych.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych
$redni miesieczny dochdd z ostatnich trzech miesigcy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 3. Umowa najmu socjalnego lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesieczny dochdd z ostatnich trzech miesiecy na jednego czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

1) 75 % najnizej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 4. Czynsz naliczany wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcéw o
niskich dochodach moze by¢ obnizony:

1) 010 % dla gospodarstw domowych, w ktorych dochdd liczony w okresie ostatnich 3
petnych miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizkg czynszu wynosi od 50
do 70 % kwoty najnizszej emerytury.

2) 020 % dla gospodarstw domowych, w ktérych dochdd liczony w okresie ostatnich 3
pelnych miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu wynosi od 30
do 50 % kwoty najnizszej emerytury.

3) 030 % dla gospodarstw domowych, w ktérych dochodd liczony w okresie ostatnich 3
pelnych miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu nie
przekracza 30 % kwoty najnizszej emerytury.



Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,
uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu w ktérym na jedng osobe w gospodarstwie domowym
przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkaniowej w gospodarstwie
wieloosobowym, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?.

2) zamieszkiwanie w lokalach nie stanowigcych lokali mieszkalnych,

3) osoby zamieszkujgce w lokalach o bardzo ztym stanie technicznym,

4) osoby zamieszkujgce w lokalach przeznaczonych do rozbiorki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innego zdarzenia losowego;

2) posiadajg lub cztonek gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o znacznym
stopniu niepelnosprawnosci,

3) zajmujg lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

4) opuscity dom dziecka, inna palcowke opiekunczo- wychowawcza lub rodzing
zastepczg w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem w domu
dziecka, innej placéwce opiekunczo- wychowawczej lub rodzinie zast¢pczej
mieszkaly na terenie Gminy Lubomino i wniosek o najem lokalu zostat ztozony nie
pozniej niz w terminie jednego roku od dnia opuszczenia domu dziecka, innej
placdéwki opiekunczo- wychowawczej lub rodziny zastgpczej;

5) zostaty zakwalifikowane do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgl¢du na zte
warunki mieszkaniowe i trudng sytuacj¢ materialna;

6) Ubiegaja si¢ o zamiang lokali ze wzgledow zdrowotnych lub uzasadniajacych
konieczno$¢ poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych
powoddw rodzinnych lub spotecznych;

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§8. Lokale mieszkalne mogg by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody
wynajmujacego.

§9. Zamiana lokali moze by¢ takze dokonana pomig¢dzy najemcami, z ktérych chociaz
jeden zalega z zaptatg czynszu lub innych optat za korzystanie z lokalu, przy czym dokonanie



takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zalegtosci przez dtuznika lub
osobe, ktéra miataby zosta¢ nowym najemcg lokalu:

§ 10. Zamiana lokali nast¢puje na wspdlny wniosek najemcow posiadajacych aktualny
tytut prawny do ich zajmowania w postaci umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony.

§11. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobéw Gminy moze by¢ dokonana
zamiana na inny nie zasiedlony lokal z tych zasobow;

§12. Wynajmujgcy odmowi zgody za zamiang, jezeli po dokonaniu zamiany,
powierzchnia uzytkowa lokalu przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy,
nie spetnia kryteriéw o ktorych mowa w art.. 22 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

§13.Gmina dopuszcza mozliwo$¢ zamiany lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy pomiedzy najemcami , a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach.
Warunkiem takiej zamiany jest uzyskanie przez ubiegajacego si¢ o zamiang¢ pisemnej zgody
wiascicieli obu lokali oraz zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczasowych lokali przez osoby
zajmujace lokale.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§14.

1) Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu,
zwana dalej takze ,, wnioskodawca”, sktada do Wojta Gminy Lubomino wniosek o
najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu zwany dalej ,,
wnioskiem”, ktorego wzor okresla Wajt.

2) Whnioskodawca sktada wniosek, o ktorym mowa w ust.1 wraz z kompletem
wymaganych dokumentow pozwalajacych na stwierdzenie spetnienia kryteriow
okreslonych niniejsza uchwata.

3) W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku Wojt wzywa Wnioskodawce do ich
usunigcia w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, a w przypadku nie usunigcia
brakéw formalnych wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

4) Whnioskodawca w terminie 30 dni od daty ztozenia kompletnego wniosku winien
otrzymac informacjg o zakwalifikowaniu wniosku o najem lokalu badz braku
kwalifikacji oraz o dalszym sposobie post¢gpowania.

5) W celu zapewnienia kontroli spotecznej nad trybem rozpatrywania i zatatwiania
wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali,
Wojt Gminy powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, zwang dalej ,, Komisja”
oraz ustala jej sktad osobowy.

6) Komisja dziata na podstawie regulaminu ustalonego przez Wojta Gminy Lubomino.

7) Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskow o najem lokali mieszkalnych

8) Po weryfikacji wszystkich zgtoszonych wnioskéw Komisja wprowadza
zakwalifikowanych wnioskodawcow do wykazu 0séb oczekujacych na lokal z
mieszkaniowego zasobu Gminy Lubomino.

9) Wykazy o ktorych mowa w ust. 6 zatwierdza Wojt Gminy Lubomino.



10) Listy przydziatu mieszkan podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy oraz Biuletynie
Informacji Publiczne;.

11) W terminie do 31 marca Wojt Gminy Lubomino ogtasza list¢ przydziatu mieszkan
stosownie do planowanych na dany rok liczby mieszkan mogacych podlega¢ najmowi.

12) Umieszczenie danej osoby w wykazie, nie stanowi zobowigzania do zawarcia z nig
umowy najmu lokalu, gdyz uzaleznione to bgdzie od ilosci uzyskanych wolnych
lokali.

13) W terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku osoba umieszczona w wykazie
zobowigzana jest dokona¢ aktualizacji danych potwierdzajacych prawo otrzymania
lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady post¢epowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego nie wstapily w najem po $mierci najemcy.

§ 15. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktoére pozostaty w lokalu po
opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemcg, wylacznie z osobami wymienionymi w
art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego pod warunkiem, ze zamieszkiwatly stale z najemcg przez
okres co najmniej 5 lat oraz, ze dotychczasowy najemca ani pozostawiona osoba nie posiadaja
tytulu prawnego do innego lokalu.

2.0soby, ktére nie wehodzg do kregu osob wymienionych w ust. 1, a pozostaty w
lokalu po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemce powinny opusci¢, oprézni¢ i
wydac¢ lokal w terminie wskazanym przez wynajmujacego.

§16.1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu po
$mierci dotychczasowego najemcy, wytacznie z osobami wymienionymi w art.. 691 § 1
Kodeksu Cywilnego.

2.W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce i braku przestanek do wskazania lokalu
zamiennego, wynajmujgcy wzywa te osoby do puszczenia i opréznienia lokalu, wyznaczajac
miesi¢czny termin.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§17.1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepelnosprawnosci, a w szczegdlnosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych,
ktore uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

2.Pomieszczenia higieniczno- sanitarne przystosowane dla 0séb niepetnosprawnych
powinien zapewniac:

1)odpowiednig przestrzen manewrowa;

2)dostep do miski ustgpowej i umywalki;

3)uchwyty utatwiajace korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych



Rozdzial 9.

Zasady przeznaczenia lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spolecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodzin i
systemie pieczy zastepczej

§18.1.Gmina moze przeznaczy¢ wolne lokale mieszkalne na mieszkania chronione w
rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej ( Dz. U. z 2020., poz 1876 ze
zm.) oraz wykonanie innych zadan gminy okreslonych ustawg z dnia 9 czerwca 2011r. o
wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej ( Dz. U. z 2020r. poz. 821 ze zm.).

2.Gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa w ust.1, wykorzystujac mieszkaniowy
zas6b gminy lub w inny sposoéb.

3.W celach realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, Kierownik Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Lubominie sktada do Wéjta Gminy umotywowany wniosek, okreslajacy
cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotyczace dostosowania do potrzeb
0sob niepetnosprawnych, okresu najmu, wysokosci nakladow jakie wnioskodawca maogtby
ponies¢ na dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

4.Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 wskazuje Wojt Gminy Lubomino.



