
RADA GMII{Y
Lubomino

UCHWALA Nr XXV[I/19 ll202l
RADY GMINY LUBOMINO

zdnia23 listopada 2021 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubomino

Na podstawie art. 21 ust. I pkt2 i ust. 3 ustawy zdnia2l czerwca20}l r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego (Dz.U. z

2020 r.,poz.611) Rada Gminy w Lubominie uchwala, co nastgpuje:

$ 1. Ustala sig ,, Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Lubomino" jak * zalqczrikuNr I do niniejszej uchwaly.

$ 2. Traci moc uchwala Nr IX/4812011 Rady Gminy Lubomino z dnia 25 sierpnia 2011r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubomino.

$ 3. Wykonanie uchwaly powierza sig W6jtowi Gminy Lubomino.

$ 4. Uchwala wchodzi w irycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Woj ew6dawa Warmirisko - Mazurskiego.

PrzewodniczEca



Zalqcznik
do Uchwaly Nr XXWII/191/2021
Rady Gminy Lubomino
z dnia 23 listopoda 2021 roku

Zasady wynajmowania lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubomino

Rozdzial l.

Postanowienia og6lne

$ 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubomino wchodz4lokale mieszkalne

stanowiqce wlasnoSi Gminy, kt6re mog4 byd przedmiotem najmu lub zamiany wyl4cznie na

rzecz os6b frzycznych.

Rozdzial2,
WysokoSd dochodu gospodarstwa domowego uzasadniaj4ca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko5d dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniaj4ca stosowanie obniZek czynszu

$ 2. Umowa najmu lokalu naczasnieoznaczony moZe nastqpii Larzecz os6b, kt6rych

Sredni miesigczny doch6d z ostatnich trzech miesigcy na jednego czlonka gospodarstwa

domowe go nie przel<r acza:

1) 100 % najnilszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
2) I50 % najniZszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

$ 3. Umowa najmu socjalnego lokalu mo2e nast4pitnarzecz os6b, kt6rych Sredni

miesigczny doch6d z ostatnich trzech miesigcy na jednego czlonka gospodarstwa domowego

nie przekracza:

1) 75 Yo najniZej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
2) 100 % najnilszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

$ 4. Czynsz naliczany wedlug obowi4zuj4cych stawek w stosunku do najemc6w o

niskich dochodach mo2e byd obniZony:
1) o l0 Yo dla gospodarstw domowych, w kt6rych doch6d liczony w okresie ostatnich 3

pelnych miesigcy poprzedzaj4cych zlo2enie wniosku o obnizkg czyrrsz,r wynosi od 50

do 70 % kwoty najnihszej emerytury.
2) o 20 o/o dla gospodarstw domowych, w kt6rych doch6d liczony w okresie ostatnich 3

pelnych miesigcy poprzedzaj4cych zlohenie wniosku o obnizkg czyrLsztr wynosi od 30

do 50 % kwoty najni2szej emerytury.
3) o 30 oh dla gospodarstw domowych, w kt6rych doch6d liczony w okresie ostatnich 3

pelnych miesigcy poprzedzaj4cych zloherie wniosku o obnizkg czynszu nie
przel<racza 30 % kwoty najnihszej emerytury.



Rozdzial3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikuj4ce wnioskodawcg do ich poprawy

$ 5. 1. Zawarunki zamieszkiwania kwalifikuj4ce wnioskodawca do ich poprawy,

uwa2a sig:

zamieszkiwanie w lokalu w kt6rym na jedn4 osobg w gospodarstwie domowym
przypadamniej niz 5 m2 powierzchni mieszkaniowej w gospodarstwie

wieloosobowym, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej ni?l0 m2.

zamieszkiwanie w lokalach nie stanowiqcych lokali mieszkalnych,

osoby zamieszkujqce w lokalach o bardzo ztym stanie technicznym,
osoby zamieszkujqce w lokalach przeznaczonych do rozbi6rki.

Rozdzial4.
Kryteria wyboru os6b, kt6rym przysluguje pierwszerlstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

$ 6. Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu przysluguje osobom, kt6re:

1) pozbawione zostaly mieszkari wskutek klgski Zywiolowej, katastroff, poZaru lub
inne go zdarzenia lo sowe go ;

2) posiadaj4 lub czlonek gospodarstwa domowego posiada orzeczerrie o znacznym

stopniu niepelnosprawno Sci,

3) zajmujq lokale mieszkalne w budynkachprzeznaczonych do rozbi6rkiw zwiqzkuze
stwierdzeniemprzezorgan nadzoru budowlanego stanu zagrohenia zycia lub mienia;

4) opuScity dom dziecka, inna palc6wkg opiekuriczo- wychowawczqlub rodzing

zastgpczqw zwi?zku z uzyskaniem pelnoletnoSci, aprzed umieszczeniem w domu

dziecka, innej plac6wce opiekuhczo- wychowawczej lub rodzinie zastgpczej

mieszkaty na terenie Gminy Lubomino i wniosek o najem lokalu zostal zlohony nie
p6iniej ni?w terminie jednego roku od dnia opuszczenia domu dziecka, innej

plac6wki opiekuriczo- wychowawczej lub rodziny zastEpczej ;

5) zostaly zakwalifikowane do otrzymania lokalu z zasob6w gminy, ze wzglgdu na zle

warunki mieszkaniowe i trudn4 sytuacjg materialn4;

6) Ubiegaj4 sig o zamiarg lokali ze wzglgd6w zdrowotnych lub uzasadniaj4cych

koniecmoS6 poprawy dotychczasowych warunk6w mieszkaniolyych z waimy ch
powod6w rodzinnych lub spolecznych;

Rozdzial5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy orazzamiany pomigdry najemcami lokali naleZ4cych do tego zasobu a osobami

zajmujqcymi lokale w innych zasobach

$8. Lokale mieszkalne mogq byi przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody

wynajmujqcego.

$9. Zamiana lokali mohebye takhe dokonana pomigdzy najemcami, z kt6rych chociaZ
jeden zalegazzaplat4czynsztr lub innych oplatzakorzystanie z lokalu, przy czym dokonanie

1)

2)

3)

4)



takiej zamiany uzaleania sig od uprzedniego uregulowaniazalegloiciprzez dtuznika lub
osobg, kt6ra mialaby zosta6 nowym najemc4lokalu:

$ 10. Zamiana lokali nastgpuje na wsp6lny wniosek najemc6w posiadaj4cych aktualny

tytul prawny do ich zajmowania w postaci umowy najmu zawartej rraczas nieoznaczony.

$11. Na wniosek najemcy zajmuj4cego lokal z zasob6w Gminy moZe by6 dokonana

zarianana inny nie zasiedlony lokal ztychzasob6w;

$12. Wynajmuj4cy odm6wi zgody zazamiang, jeheli po dokonaniu zamiany,

powierzchnia uzytkowa lokalu przypadaj1ca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy,

nie spelnia kryteri6w o kt6rych mowa w art.. 22ustawy o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

$ 1 3. Gmina doplszcza mo2liwo 56 zarniany lokal i naleZqcy ch do mieszkaniowe go

zasobu gminy pomigdzy najemcami , a osobami zajmujqcymi lokale w innych zasobach.

Warunkiem takiej zamiany jest uzyskanie przez ubiegaj4cego sig o zamiang pisemnej zgody

wlaScicieli obu lokali orazzxzeczenie sig uprawnierl do dotychczasowych lokali przezosoby
zajmujqce lokale.

Rozdzial6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas

nieoznaczony i najem socjalny tokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli
spolecznej

$14.
1) Osoba ubiegaj4ca sig o najem lokalu rraczasnieoznaczony lub najem socjalny lokalu,

zuva;na dalej takae,, wnioskodawcQ", sklada do W6jta Gminy Lubomino wniosek o

najem lokalu rraczasnieoznaczony lub najem socjalny lokalu zwany dalej ,,
wnioskiem", kt6rego wz6r okreSla W6jt.

2) Wnioskodawca sklada wniosek, o kt6rym mowa w ust.1 wrazz kompletem
wymaganych dokument6w pozwalaj Ecych na stwierdzenie spelnienia kryteri6w
okreSlonych niniej szq uchwal4.

3) W razie stwierdzenia brak6w formalnych wniosku W6jt wzywa Wnioskodawcg do ich

usunigcia w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, a w przypadku nie usunigcia

brak6w formalnych wniosek pozostawia sig bez rozpatrzenia.

4) Wnioskodawca w terminie 30 dni od daty zlohenia kompletnego wniosku winien
otrrymac informacj4 o zakwalifikowaniu wniosku o najem lokalu b4dZ braku
kwalifikacji oraz o dalszym sposobie postgpowania.

5) W celu zapewnienia kontroli spolecznej nad trybem rozpatrywaniai zalatwiania
wniosk6w o najem lokali zawieruny na czas nieozraczony i najem socjalny lokali,
W6jt Gminy powoluje Spoleczn4 Komisjg Mieszkaniowq, Twanq dalej ,, Komisj4"
oraz ustala jej sklad osobowy.

6) Komisja dzialana podstawie regulaminu ustalonego przez W6jta Gminy Lubomino.
7) Zadaniem Komisji jest opiniowanie wniosk6w o najem lokali mieszkalnych
8) Po weryfikacji wszystkich zgloszonych wniosk6w Komisja wprowadza

zakwalifikowanych wnioskodawc6w do wykazu os6b oczekuj4cych na lokal z
mieszkaniowego zasobu Gminy Lubomino.

9) Wykazy o kt6rych mowa w ust. 6 zatwierdza W6jt Gminy Lubomino.



10) Listy prrydzialu mieszkari podawane s4 do publicznej wiadomo6ci poprzez

wywieszenie na tablicy ogtoszeri w siedzibie Urzgdu Gminy oraz Biuletynie
Informacj i Publicznej .

l1) W terminie do 31 marca W6jt Gminy Lubomino oglasza listg przydzialu mieszkan

stosownie do planowanych na dany rok liczby mieszkari mog4cych podlegai najmowi.

12)Umieszczenie danej osoby w wykazie, nie stanowi zobowiryaniado zawarciazni4
umowy najmu lokalu, gdy?tzale2nione to bgdzie od iloSci uzyskanych wolnych

lokali.
13) W terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku osoba umieszczona w wykazie

zobowiqzana jest dokonad aktualizacji danych potwierdzajqcych prawo otrzymania
lokalu.

Rozdzial T.

Zasady postgpowania w stosunku do os6b, kt6re pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemcg lub w lokalu, w kt6rego nie wstqpily w najem po Smierci najemcy.

$ 15. L Gmina moae zawrzet umowg najmu z osobami, kt6re pozostaly w lokalu po

opuszczeniu lokalu przezdotychczasowego najemcg, wyl4cmie z osobami wymienionymi w
art. 691 $ 1 Kodeksu cywilnego pod warunkiem,2e zamieszkiwaty stale z najemcq przez

okres co najmniej 5lat oraz,Ze dotychczasowy najemca ani pozostawiona osoba nie posiadajq

tytulu prawnego do innego lokalu.
2.Osoby, kt6re nie wchodz4 do krggu os6b wymienionych w ust. 1 , a pozostaty w

lokalu po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemcg powinny opu5cii, opr6zni6 i
wydad lokal w terminie wskazanym przezwynajmuj4cego.

$16.1. Gmina moae zawrzel umowg najmu z osobami, kt6re pozostaly w lokalu po

Smierci dotychczasowego najemcy, wylqcznie z osobami wymienionymi w art.. 691 $ 1

Kodeksu Cywilnego.
2.W przypadku braku przeslanek do zawarcia umowy najmu z osobami, kt6re

pozostaly w lokalu opuszczonymprzez najemcg i braku przeslanek do wskazania lokalu

zamiennego, wynajmuj qcy wrywa te osoby do puszczenia i opr6znienia lokalu,wyznaczaj1c

miesigczny termin.

Rozdzial S.

Warunki, jakie musi spelniad lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,z
uwzglgdnieniem rzeczywistych potrzeb wynikaj4cych z rodzaju niepelnosprawnoSci

S17.1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglgdnial rodzaj

niepelnosprawnoSci, aw szczeg6lno6ci nie powinien posiada6 barier architektonicmych,
kt6re uniemozliwiaj4 korzystanie z lokalu przez te osoby.

2.Pomieszczeniahigieniczno- sanitame przystosowane dla os6b niepelnosprawnych

powinien zapewniad:

I )odpowiedni4 przestrzef manewrow4;
2)dostgp do miski ustgpowej i umywalki;
3)uchwyty ulatwiaj 4ce korzystanie z urzqdzeh higienicmo-sanitarnych



Rozdzial9.
Zasady przezn czenia lokali na wykonywanie innych zadari jednostek samorzqdu

terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004r. o pomocy spolecznej oraizw ustawie z dnia 9 czerwca 20llr. o wspieraniu rodzin i

systemie piecry zastgpczej

$18.l.Gmina mohe przeznaczy6 wolne lokale mieszkalne na mieszkania chronione w
rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004r . o pomocy spolecznej ( Dz. U. z 2020 ., poz 187 6 ze

zm.) oraz wykonanie innych zadah gminy okreSlonych ustaw4 z dnia 9 czerwca 2011r. o
wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastEpczej ( Dz. U. 22020r. poz.82l ze zm.).

2.Gmina wykonuje zadania, o kt6rych mowa w ust.l, wykorzystuj4c mieszkaniowy
zas6b gminy lub w inny spos6b.

3.W celach rcalizacji zadan, o kt6rych mowa w ust. l, Kierownik Gminnego OSrodka

Pomocy Spolecznej w Lubominie sklada do W6jta Gminy umotywowany wniosek, okreSlaj4cy

cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz oczekiwania dotyczqce dostosowania do potrzeb

os6b niepelnosprawnych, okresu najmu, wysokoSci naklad6w jakie wnioskodawca moglby
ponieS6 na dostosowanie lokalu do swoich potrzeb.

4.Lokale, o kt6rych mowa w ust. 1 wskazuje W6jt Gminy Lubomino.


